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Uchwata Nr VI/44/24
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce

z dnia 21 listopada 2024 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego- rejon ul. Rawickiej i ul. Fabrycznej w Miejskiej Gérce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.

poz. 1465 z pdzn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity

Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), a takze w zwigzku z uchwatg Rady
Miejskiej w Miejskiej Gdérce Nr LII/292/23 z dnia 27 stycznia 2023 r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - rejon ul. Rawickiej i ul. Fabrycznej
w Miejskiej Gorce, Rada Miejska w Miejskiej Gorce po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gérka
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVII1/286/01 Rady Miejskiej w Miejskie]
Gorce z dnia 28 grudnia 2001 r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala sie,
CO nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA OGOLNE



§ 1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
- rejon ul. Rawickie;
i ul. Fabrycznej w Miejskiej Gérce.

2. Integralng czescig uchwaty jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
Nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne,
stanowigcy zatgcznik Nr 4.

3. Celem requlacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona
interesdw prywatnych i publicznych, uporzadkowanie terenu

i podniesienie jago walorow estetycznych i ekonomicznych, co
korzystnie wptynie na wizerunek gminy Miejska Gorka. Przedmiotem
planu jest umozliwienie modernizacji i dalszego rozwoju obecnego
zainwestowania terenu - Cukrowni Miejska Gorka.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale- rozumie sie przez to niniejszg uchwate;

2) planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;



3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkdw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng
linie zabudowy dopuszcza sie do 1,20m realizacje wykuszy,
zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, taraséw bez
podpiwniczenia, schoddw i okapow. Lokalizacja sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktdre w ramach
realizacji planu winno stac sie dominujgca i przewazajgcg forma
wykorzystania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym - przeznaczenie, ktére moze by¢
realizowane jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) urzgdzeniach infrastruktury technicznej - rozumie sie przez to
sieci i urzadzenia wodociggowe, elektroenergetyczne, gazownicze,
cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie
telesterownicze, (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze,
rozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe (infrastruktura
techniczna kubaturowa), komunikacji kotowej i pieszej, i inne
niezbedne do obstugi danego terenu; sieci i urzadzenia dla enerqii
z odnawialnych zrédet energii zgodne z przepisami odrebnymi;

7) zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren
0 nawierzchni gruntowej, biologicznie czynnej, pokryty
nasadzeniami w formie drzew, krzewow, roslin okrywowych i trawy.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumiec zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.



§ 3. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenu:

1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu
symbolem U-P;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KR.

2. Na rysunku planu obowigzujgcymi oznaczeniami sg:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu i majg charakter informacyjny bagdz
postulatywny.

Rozdziat 2.
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:Na obszarze
objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujgce wymogi ochrony
tadu przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana
przez.

1) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendéw;



2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardéw
przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikdéw
wykorzystania i zagospodarowania terendw w obrebie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

3) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania

i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkdéw ochrony srodowiska,
ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na
terenach objetych planem.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowych i gazowych, przed wyznaczonymi
liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla
lokalizacji obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw, budowli oraz urzadzen
infrastruktury technicznej w odlegtosci 1,50m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala sie stosowanie do celéw grzewczych paliw
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji substancji do
powietrza oraz urzgdzen do ich spalania charakteryzujgcych sie
wysokim stopniem sprawnosci.

2. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia srodowiska gruntowo -
wodnego przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3. Projektowany sposdb zagospodarowania terenu nie powinien
stanowic zagrozenia dla srodowiska, gtownie Srodowiska wodnego



oraz powietrza atmosferycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie zachowanie ochrony przed hatasem poprzez zapewnienie
jak najlepszego stanu akustycznego srodowiska, a w szczegdlnosci
poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na
poziomie okreslonym w przepisach szczegdlnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesne;j:

1. Na obszarze objetym planem zlokalizowany jest Zespd6t Cukrowni
Miejska Gorka (Cukrownia; willa dyrektora; magazyn cukru; magazyn;
magazyn cukru; pakownia; suszarnia; warsztat mechaniczny i kuznia;
komin; ogrodzenie) ujety w wojewddzkiej oraz gminnej ewidenc;i
zabytkdédw Gminy Miejska Gérka.

2. W obszarze Zespotu Cukrowni Miejska Gorka nakazuje sie
dostosowac planowang zabudowe do istniejgcej zabudowy
historyczne].

3. W obszarze zabudowy planowanej ksztattowac jg z poszanowaniem
istniejgcej zabudowy historyczne,j.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

1. Dla terendw ustug i produkgcji, jednostek bilansowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1U-P i 2U-P, ustala sie obowigzujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:



1) Przeznaczenie podstawowe terenu: produkcja przemystowa,
sktady i magazyny, ustugi. Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen;
obiekty matej architektury; urzgdzenia infrastruktury technicznej;
dojazdy; obiekty gospodarcze i garazowe.

2) Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i modernizacji oraz zmiany
sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych
W niniejszym paragrafie;

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 0,00 m i 5,00 m od linii
rozgraniczajgcych teren oraz ok. 8,00 mi 25,00 m od krawedzi
jezdni drogi krajowej nr 36, zgodnie z rysunkiem planu.

4) W granicach jednostki bilansowej oznaczonej symbolem 1U-P
obiekty wysokosciowe lokalizowa¢ w odlegtosci réwnej wysokosci
tych obiektow od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 36.

5) Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje i/lub
likwidacje istniejgcych sztucznych zbiornikow gospodarowania
wodami technologicznymi.

6) Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje i/lub
likwidacje biologicznej oczyszczalni Sciekow.

7) Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,0.

8) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% catkowitej
powierzchni dziatki.

9) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wieksza niz 85%.



10) Charakterystyka zabudowy:
a) geometria dachu: dowolna.
b) wysokos¢ zabudowy do 30m,
- dopuszcza sie budowe kolejnego silosu o wysokosci nie wyzsze;
niz istniejacy
/w obszarze planu - maksymalnie dwa silosy o wysokosci do
65m/;

- wysokos¢ komina do 85m;

c) dopuszcza sie przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy

dla urzadzen
i obiektow wynikajgcych z warunkdéw technologicznych;

d) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnej.
8) Zasady podziatu terenu na dziatki:

a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi
drogi;

b) charakterystyka dziatek: szerokos¢ frontu dziatki 15,00m;
powierzchnia: min. 1000 m?;

9) Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw komunikacji, jednostki
bilansowej: 1KR oraz
z terendw poza obszarem planu.

2. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, jednostki
bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR ustala sie
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji:



1) Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji drogowe;
wewnetrznej.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen; urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem
planu.

4) Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie
pasa ruchu i terenu
w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow
gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.Obszar opracowania
planu nie znajduje sie na terenach gorniczych, obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarach osuwania sie mas
ziemnych, a takze krajobrazéw priorytetowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:W planie nie wyznacza sie
przestrzeni publicznych.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania terenowe, hydrologiczne oraz
sytuacyjne pod wzgledem mozliwosci wystepowania osuwania ziemi



i podtopien.
2. Zapewnic¢ odprowadzanie i sptyw wéd powierzchniowych.

3. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych: kablowych
SN i nn-0,4kV - 0,50m - po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii
obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokie;

| 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje
szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug
przepiséw odrebnych.

4. W przypadkach projektowania zmian zagospodarowania terenu

w pasach technologicznych lub planowania robét budowlanych

w odlegtosci liczonej w poziomie do skrajnych przewodow lub toru
kabla, mniejszej niz 2,5 m dla linii kablowych SN, nn - nalezy
dokonywac uzgodnien branzowych z wtascicielem tych linii,

w szczegdlnosci w przypadkach planowania budowy, przebudowy lub
remontu obiektu.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1. Wydzielanie dziatek z bezposrednim lub posrednim - poprzez
dojazd, dostepem do drogi publicznej.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury
technicznej, stosownie
do potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie scalanie i/lub podziat nieruchomosci celem
uregulowania wtasnosci i granic.

4. SposoOb podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach



szczegotowych w Rozdziale lIl.

5. Dla jednostek bilansowych, dla ktérych nie okreslono zasad podziatu
nieruchomosci
w rozdziale Il ustala sie podziat zgodny z przepisami odrebnymi.

6. Parametry dziatek okreslone w ustaleniach szczegdétowych

nie dotyczg wydzielania dziatek stuzgcych lokalizacji urzagdzen
infrastruktury technicznej - w takim wypadku o parametrach nowo
wydzielanej dziatki decydowac beda wzgledy techniczne i uzytkowe,
zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. W przypadku kolizji istniejgcej infrastruktury technicznej
z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sie przebudowe sieci,
zgodnie z przepisami szczegdélnymi i odrebnymi.

2. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie
koniecznos¢ zapewnienia dostepu w celu wykonania biezgcych
konserwacji, napraw i remontow.

3. Docelowo realizacja petnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci
kanalizacyjnej /sanitarnej

| deszczowej/, wodociggowej, gazowej, energetycznej

| telekomunikacyjnej - poprzez rozbudowe istniejgcych i budowe
nowych sieci infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdw komunikacji oraz miejsc postojowych:

1) Podstawowy system komunikacji sktada sie z terenow



oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrzne,.

2) Powigzania systemu komunikacji w granicach planu z uktadem
zewnetrznym okresla rysunek i ustalenia planu.

3) Oswietlenie terendw przylegtych do drogi krajowej nr 36 nalezy
projektowac w taki sposéb, aby nie wystgpito zjawisko olSnienia
uzytkownikow tej drogi.

4) Zapewnic liczbe miejsc parkingowych lub garazowych,
zaspokajajgcg potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochoddw/pojazdow z uwzglednieniem warunkdéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniegj niz

1 stanowisko na kazde rozpoczete 500m? powierzchni uzytkowej dla
zabudowy produkcyjno - ustugowej oraz nie mniej niz 1 stanowisko
na kazde rozpoczete 1000m? dla zabudowy magazynowe;.

5) Ustala sie zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w przypadku, jezeli wystapi taka
koniecznosé, w iloSci i na zasadach przewidzianych w przepisach
odrebnych z zakresu drdg publicznych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode, poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci.

2) docelowo ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do
projektowanej kanalizacji, do systemu gminnego kanalizacji;



3) ustala sie odprowadzanie Sciekow przemystowych do
przemystowej biologicznej oczyszczalni sciekdw;

4) dopuszcza sie jako rozwigzanie tymczasowe odprowadzanie
sciekow komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych -
do czasu objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng; scieki ze zbiornikow
nalezy systematycznie wywozi¢ przez koncesjonowanego
przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni sciekow;

5) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych z placéw, parkingéw oraz oczyszczanie ich - zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

6) w obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewnic
zaopatrzenie wodne do celdw gasniczych oraz drogi pozarowe
zapewniajgce swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej oraz
warunki do prowadzenia dziatah ratowniczych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejaca,
rozbudowang i przebudowywang na potrzeby planu infrastrukture
elektroenergetyczng;

2) sytuowanie dodatkowych urzgdzen infrastruktury technicznej

w zakresie elektroenergetyki, z zachowaniem warunkéw
technicznych - w tym budowy stacji transformatorowej (z
mozliwoscig wydzielenia geodezyjnie dziatki), oraz sieci i urzgdzen
dla energii z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) zasilanie energetyczne obiektéw budowlanych realizowad



doziemnymi kablami;

4) dla istniejgcej i planowanej sieci uwzgledni¢ wynikajgce z jej
istnienia oraz jej paséw technologicznych obostrzenia
w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury techniczne;
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych
lub usuwania awarii.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie dostawe gazu poprzez rozbudowe sieci gazowej;

2) lokalizacje obiektéw spetnia¢ muszg warunki okreslone
w przepisach szczegdlnych i odrebnych;

3) zachowac strefy kontrolowane dla gazociggdéw uktadanych
w ziemi lub nad ziemig zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

4) dopuszcza sie w strefach kontrolowanych budowe nowych sieci
gazowych.,

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) mozliwos¢ kompleksowej realizacji sieci teletechniczne;
zapewniajgcej petng obstuge istniejgcych i projektowanych obszaréw
zabudowy, takze poza tymi obszarami;

2) budowa i rozbudowa telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych,
wraz z niezbednymi obiektami i antenami linii radiowych, stacji



bazowych telefonii komérkowe;j i linii radiowych tgczacych te stacje
z zachowaniem odpowiednich stref i odlegtosci, zgodnie

z przepisami odrebnymi, w tym szczegdlnie w zakresie ochrony
ludnosci przed wptywami promieniowania;

3) zapewnic dostep do urzadzen i sieci w trybach zwyktej
eksploatacji, jak i trybie awaryjnym;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy wytgcznie linii kablowych
doziemnych telekomunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami o lokalizacji sieci.

9. Zasady gospodarki odpadami:Gospodarke odpadami nalezy
rozwigzywac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie,
z uwzglednieniem segregacji odpaddw i wtasciwego zabezpieczenia
odpadow niebezpiecznych.

Rozdziat 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130) dla terenéw o nowych funkcjach wyznaczonych w planie
ustala sie 10% stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miejskiej Gorki.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Przewodniczgcy Rady Miejskiej

/-] Zdzistaw Golinski

Przewin do poczatku



