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Uchwata Nr XLIX/276/22
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce

z dnia 25 listopada 2022 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejska Gérka na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.

poz. 559 z pézh. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 172 z pézn. zm.) Rada Miejska w Miejskiej Gorce uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejska Gérka na lata 2023-2027, ktéry stanowi
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miejskiej Gérki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Przewodniczgcy Rady Miejskiej

/-] Zdzistaw Golinski

Zatgcznik do uchwaty Nr
XLIX/276/22

Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia 25 listopada 2022 .

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejska Gorka na lata 2023-2027

Rozdziat 1.
Postanowienia 0golne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Miejska Gérka ma na celu okresli¢ podstawowe kierunki
dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym oraz
stworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach poprzez zapewnienie
lokali mieszkalnych, lokali zamiennych i lokali socjalnych.

Rozdziat 2.
Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Miejska
Gorka



§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Miejska Gérka sktada sie z 20
mieszkah w 8 budynkach mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy,

wymienionych w tabeli nr 1.

Tabela nr 1.

Potozenie

L.p.
P budynku

llos¢ lokali
mieszkalnych

Powierzchnia

llos¢ lokali
uzytkowych

Powierzchnia

Powierzchnia
razem

Miejska
Gorka,

1. ul.
Kilinskiego
2

40,1

40,1

Miejska
Gorka,

2. ul. W.
Polskiego
15

214

214

Miejska
Gorka,

3. ul.
Krasickiego
2

164,8

164,8

Miejska
Gorka,

ul.
Korczaka 3

87,3

185

272,3

Niemarzyn
61

134,8

192,5

327,3

Niemarzyn
24

128

128

Niemarzyn
22

64

110,8

174,8

8. Dton 14

149,20

149,20

2. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejska
Gorka, przeznaczone na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,
powinny spetnia¢ kryteria lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi,




okreslone przepisami ustawy z dnia 7 lipcal994 r. - Prawo budowlane
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.) oraz Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.).

3. Budynki, w stosunku do ktdrych nadzor budowlany wyda decyzje

0 ich oprdznieniu i wytgczeniu z uzytkowania ze wzgledu na
stwierdzenie stanu bezposrednio razgcego zawaleniem, po ich
oprdéznieniu z dotychczasowych lokatoréw mogg by¢ przeznaczane do
rozbidrki lub sprzedazy. Sprzedaz wymaga zgody Rady Miejskiej

w Miejskiej Gorce.

§ 3. Ewidencje lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Miejska
Gorka, a takze ich biezgcg aktualizacje prowadzi Burmistrz Miejskiej
Gorki.

§ 4. Wyposazenie lokali mieszkalnych w urzgdzenia techniczne okresla
tabela nr 2.

Tabela nr 2.

L Potozenie >tan llos¢ lokali mieszkalnych wyposazonych w:
P- budynku techniczny yen wyp Y '

Ogotem WC tazienka Gaz C.O. C.W.

Miejska
Gorka,
1. ul. VA 2 0/2 0/2 1/2 0/2 0/2
Kilihskiego
2




Miejska
Gorka,
2. ul. W. VA 5 5/5 5/5 5/5 5/5 5/5
Polskiego
15

Miejska
Gorka,
3. ul. z 5 0/5 1/5 4/5 0/5 0/5
Krasickiego
2

Miejska
7 k ’
4. Slor a Z 1 11 | 11 111 | 11 | 1

Korczaka 3

Niemarzyn

61 Z 2 2/2 2/2 0/2 2/2 2/2

Niemarzyn

24 Z 3 0/3 2/3 0/3 0/3 0/3

Niemarzyn

29 Z 1 1/1 1/1 0/1 0/1 0/1

8. Dton 14 z 1 1/1 1/1 0/1 0/1 0/1

10 lokali bez WC, tj. 50% P - poprawny

7 lokali bez tazienki, tj. 35% Z -
zadowalajacy

9O lokali bez gazu, tj. 40% d - dobry
12 lokali bez C.0O.,tj. 55%
12 lokali bez C.W., tj. 55%

§ 5. Planuje sie zmniejszy¢ ilos¢ mieszkan poprzez sprzedaz 3 lokali
mieszkalnych. Pierwszehnstwo w nabyciu mieszkan przystuguje




najemcom lokali posiadajgcym umowy najmu zawarte na czas
nieoznaczony.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkdw i lokali z podziatem na kolejne lata

§ 6. 1. W celu utrzymywania zasobu mieszkaniowego Gminy Miejska
Gorka w nalezytym stanie niezbedne jest podejmowanie prac
remontowych, dzieki ktérym mozliwe bedzie korzystanie

z nieruchomosci zgodnie z ich przeznaczeniem.,

2. Analiza potrzeb remontowych prowadzona jest na biezaco, na
podstawie obligatoryjnych przegladéw budowlanych, wykonywanych
ekspertyz oraz wnioskdéw najemcow.

3. Do priorytetéw remontowych zalicza sie:

1) Prace remontowe zwigzane z usuwaniem skutkow awarii
| niezbedne w celu prawidtowej eksploatacji budynku lub lokalu,

2) Prace remontowe wynikajgce z przeprowadzonych przegladdw
budowlanych,

3) Remonty lokali zwolnionych niezbedne do wykonania przed ich
planowanym zasiedleniem.

Rozdziat 4.
Sprzedaz lokali

§ 7. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych
latach bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem
mieszkan.



§ 8. 1. Sprzedazy podlegac bedg sukcesywnie wszystkie lokale
znajdujgce sie w budynkach, w ktoérych znajdujg sie wytacznie lokale
mieszkalne.

2. W pierwszej kolejnosci odbywac sie bedzie sprzedaz lokali

w budynkach, w ktérych proces zostat juz zapoczatkowany oraz

w sytuacji, gdy wszyscy najemcy w budynku wyrazajg gotowosc
wykupu lokalu mieszkalnego, w wyniku czego budynek przestaje by¢
wtasnoscig gminy.

3. Zaktada sie, ze w zasobie gminy pozostang w wiekszosci
mieszkania wynajmowane przez osoby o niskich dochodach, osoby
starsze, ktdre nie sta¢ na wykup zajmowanych lokali.

§ 9. Prognozowana sprzedaz lokali w kolejnych latach przedstawia
tabela nr 3.

Tabela nr 3.

Prognoza sprzedazy lokali w poszczegolnych latach

2023 2024 2025 2026 2027
- . 1 1 1
Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. 1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Burmistrz Miejskiej Gorki.

2. Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty
administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego



budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania, w tym optat za energie cieplng i elektryczna.

3. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania optat niezaleznych od wtasciciela, tj. opfat
za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci
statych i ptynnych w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidéw lub dostawcg ustug.

§ 11. 1. Ustala sie czynniki obnizajgce stawki czynszu z tytutu braku
W wyposazenia mieszkania:

a) instalacja wodno- kanalizacyjna - 10%

b) tazienka - 10%

c) WC - 10%
d) gaz przewodowy - 10%

e) centralne ogrzewanie - 10%

2. Obliczenie ostatecznej stawki czynszu nastepuje poprzez
zsumowanie obnizek.

3. Przez uzyte w ust. 1 okreslenia rozumie sie:

a) centralne ogrzewanie - wyposazenie mieszkania
W rozprowadzajgcq energie cieplng statg instalacje grzewcza,

b) WC - doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodociggowo - kanalizacyjng, umozliwiajgcg podtgczenie
muszli sedesowej i sptuczki, dotyczy rowniez WC przynaleznego do
lokalu, potozonego poza nim lecz w tym samym budynku,



C) tazienka - wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajgce
statg instalacje wodociggowo - kanalizacyjng, cieptej wody
(dostarczonej centralnie bgdz z urzadzen zainstalowanych w lokalu)
umozliwiajgcg podtaczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka
kapielowego (gazowego lub elektrycznego).

4. Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale
socjalne.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ 50% stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

§ 12. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze
podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszeh majgcych
wptyw na wysokos¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn
lezacych po stronie wynajmujgcego, czynsz zmniejsza sie wg
czynnikdw wymienionych w § 12 ust.1.

3. W przypadku zgody wynajmujgcego na dokonanie ulepszenia przez
najemce, ktore ma wptyw na podniesienie standardu mieszkania,
czynsz pozostawia sie na dotychczasowym poziomie.

4. Przed zmiang umowy najmu zmieniajgcg wysokosc¢ czynszu, nalezy
sporzgdzic¢ protokot stwierdzajgcy fakt powstania czynnikéw
wymienionych w ust § 12 ust.1.

§ 13. Czynsz najmu ptacony jest z gory, do 10 dnia kazdego miesigca
na wskazany rachunek bankowy.

§ 14. Wynajmujgcy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac jego



dotychczasowg wysokos¢, najpdzniej na koniec miesigca
kalendarzowego, z zachowaniem trzymiesiecznego terminu
wypowiedzenia.

§ 15. Ustala sie, ze zmiany stawek czynszu nastepowac bedg raz
W roku:

a) w roku 2023 - od 1 lipca;
b) w latach nastepnych od 1 stycznia.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 16. Zarzagdzanie zasobem mieszkaniowym nalezy do Burmistrza
Miejskiej Gorki i jest wykonywane w jego imieniu przez pracownikow
Urzedu Miejskiego.

§ 17. W latach 2023-2027 nie przewiduje sie zmian w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejska Gérka.

Rozdziat 7.
Zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 18.1.  Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sie
bedzie z wptywow czynszéw za lokale z gminnego zasobu
mieszkaniowego oraz innych srodkéw finansowych pozyskiwanych
przez gmine.

2. Dodatkowym zrédtem dochoddw na finansowanie gospodarki
mieszkaniowej jest sprzedaz lokali mieszkalnych przez gmine ze
szczegdlnym przeznaczeniem tych Srodkow na inwestycje i remonty



budynkdéw mieszkalnych.

Rozdziat 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkdw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
wydatki inwestycyjne.

§ 19. 1. Prognozowane wydatki z podziatem na koszty biezgce;
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji budynkdéw

| lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy w latach
2023-2027 okresla tabela nr 4.

Tabela nr 4.

Koszty Koszt Koszt

L.p. Rok biezgcej Y , Y L

. remontow modernizacji

eksploatacji

1. 2023 28 000,00 50 000,00 -

2. 2024 28 000,00 50 000,00 -

3. 2025 28 000,00 50 000,00 -

4, 2026 28 000,00 50 000,00 -

5. 2027 28 000,00 50 000,00 -

2. Ostateczny zakres rzeczowo-finansowy planu na lata 2023-2027
bedzie corocznie weryfikowany na etapie tworzenia budzetu gminy na

dany rok.

3. W wyjatkowych sytuacjach, np. gdy nastgpi koniecznos¢




natychmiastowego wykonania nieplanowanego remontu z uwagi na
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi i mienia, przewiduje sie zwiekszenie
kwoty wydatkéw w budzecie gminy.

Rozdziat 9.
Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejska Gorka.

§ 20. 1. Wynajmujacy w celu poprawy wykorzystania i racjonalne;
gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy Miejska Gorka
podejmowac bedzie dziatania polegajgce na:

1) Zamianach lokali, w tym:

a) Zamianie w ramach zasobu, tak aby gospodarstwa domowe
zajmowaty lokale odpowiadajgce wielkosSci rodziny i sytuac;i
materialnej,

b) Zamianach sposobu uzytkowania na mieszkalne np. wolnych
przestrzeni w budynkach, adaptacja strychu,

2) Sprzedaz lokali, poprzez dokonywanie sprzedazy mieszkan na
raty.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzgdzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) do wytgcznej wiasciwosci rady
nalezy stanowienie w innych prawach zastrzezonych ustawami do



kompetencji rady gminy, natomiast art. 40 ust. 2 pkt 3 mowi, ze
organy gminy mogg wydawac akty prawa miejscowego w zakresie
zasad zarzadu mieniem gminy. Stosownie do zapisu

art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksy Cywilnego (t. j. Dz. U. z 2022 r.,

poz. 172 ze zm.) rada gminy uchwala wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Zgodnie z trescig art. 21 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego program,
0 ktorym mowa opracowuje sie na minimum 5 lat. W zwigzku z tym
nalezy przyjg¢ nowy "Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejska Gdrka", na lata 2023-2027.

Przewin do poczatku



