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Uchwata Nr XLIII/245/22
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce

z dnia 29 czerwca 2022 .

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Konary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia

8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U z

2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity

Dz. U. z 2022 r. poz. 503), a takze w zwigzku z uchwatg Rady Miejskie]
w Miejskiej Gorce Nr XXVI/140/17 z dnia 29 listopada 2017 r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Konary, gmina Miejska
Gorka, Rada Miejska w Miejskiej Gorce po stwierdzeniu, jego zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miejska Gérka zatwierdzonego uchwatg Nr
XXXVIII/286/01 Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 28 grudnia
2001 r. z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska w Miejskiej Gdrce
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA OGOLNE



§ 1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Konary, gmina Miejska Gérka” zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaty jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
Nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne,
stanowigcy zatgcznik Nr 4.

3. Celem requlacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona
interesOw prywatnych i publicznych, uporzadkowanie terenu

i podniesienie jago walorow estetycznych i ekonomicznych, co
korzystnie wptynie na wizerunek gminy Miejska Gorka. Sporzadzenie
planu wynika z art. 15 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2016 .

0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 724). Przedmiotem planu jest umozliwienie inwestowania na
wyznaczonych terenach w zabudowe mieszkaniowa.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale- rozumie sie przez to niniejszg uchwate;

2) planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;



3) nieprzekraczalnej linii zabudowy-nalezy przez to rozumiec linie
ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkdw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng
linie zabudowy dopuszcza sie do 1,20m realizacje wykuszy,
zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, taraséw bez
podpiwniczenia, schoddw i okapow. Lokalizacja sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przeznaczeniu podstawowym-przeznaczenie, ktore w ramach
realizacji planu winno stac sie dominujgca i przewazajgcg forma
wykorzystania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym-przeznaczenie, ktére moze by¢
realizowane jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) urzgdzeniach infrastruktury technicznej-rozumie sie przez to sieci
| urzgdzenia wodociggowe, elektroenergetyczne, gazownicze,
cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie
telesterownicze, (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze,
rozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe (infrastruktura
techniczna kubaturowa), komunikacji kotowej i pieszej, i inne
niezbedne do obstugi danego terenu, sieci i urzadzenia dla enerqii

z odnawialnych zrédet energii zgodne z przepisami odrebnymi;

§ 3. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN;



2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem RM;

4) tereny zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN;

5) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
6) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
7) tereny gk, oznaczone na rysunku planu symbolem PS;

8) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS;

9) tereny komunikacji publicznej - droga publiczna klasy zbiorczej,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

10) tereny komunikacji publicznej - droga publiczna klasy
dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

11) tereny komunikacji - droga wewnetrzna, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW;

12) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
oznaczone na rysunku symbolem E;

. Na rysunku planu obowigzujgcymi oznaczeniami sg:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;



2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu i majg charakter informacyjny badz
postulatywny.

Rozdziat 2.
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:Na obszarze
objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujgce wymogi ochrony
tadu przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna byc realizowana
przez:

1) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendéw;

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardéw
przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikdéw
wykorzystania zagospodarowania terenow w obrebie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

3) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania

i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkdéw ochrony Srodowiska,
ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych srodowiska na
terenach objetych planem.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowych i gazowych, przed wyznaczonymi
liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla



lokalizacji obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw garazowych, gospodarczych,
budynkdéw inwentarskich i wiat oraz urzadzen infrastruktury
technicznej w odlegtosci 1,50m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi,

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala sie stosowanie do celdéw grzewczych paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji substancji do
powietrza oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujgcych sie
wysokim stopniem sprawnosci.

2. Ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenia wéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniami pochodzacymi z prowadzenia dziatalnosci
rolniczej.

3. Nie dopuszcza sie sktadowania na wolnym powietrzu materiatow
mogacych przenikac do gleb i wdd gruntowych /materiatéw pylacych
i emitujgcych odor/ - nie spetniajgcych standardow emis;ji.

4, Ustala sie obowigzek zabezpieczenia srodowiska gruntowo -
wodnego przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

5. Projektowany sposob zagospodarowania terenu nie powinien
stanowic zagrozenia dla srodowiska, gtownie Srodowiska wodnego
oraz powietrza atmosferycznego zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zachowanie ochrony przed hatasem poprzez zapewnienie



jak najlepszego stanu akustycznego srodowiska, a w szczegdlnosci
poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na
poziomie okresSlonym w przepisach szczegdlnych. W przypadku
terendéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne zapewniajgce wtasciwe, okreslone

w przepisach odrebnych warunki akustyczne tj. na terenach jednostek
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach jednostek
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U oraz na terenach
jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem U/MN - jak dla
terendw mieszkaniowo -ustugowych,102U - jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, na
terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami RM - jak
dla terendéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami szczegdolnymi
| odrebnymi).

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej:

1. Na terenie okreslonym w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego znajdujg sie obiekty wpisane do
rejestru zabytkow:

1) koSciét parafialny p. w. Sw. Michata Archaniota (nr rej.
388/Wlkp./A, decyzja z dn. 23.06.1969 r.);

2) Szkota podstawowa (nr rej. 387/WIlkp./A, decyzja z dn.
30.03.1994 r.):

- budynek nr 56,

- budynek nr 58,



- pompa zeliwna. W budynkach jednostkowo wpisanych do rejestru
zabytkéw nalezy zachowac:

- bryte budynku,

- architektoniczny podziat i wystroj elewacji,

- geometrie dachu, rodzaj i kolor pokrycia dachowego,
- wiezbe dachowa,

- historyczny uktad pomieszczen,

- historyczng, zabytkowg stolarke okienng i drzwiowg zewnetrzng
| wewnetrzng). Dopuszczalna jest jej wymiana jedynie

w uzasadnionym przypadku np. z powodu ztego stanu
technicznego. W przypadku wymiany dany element nalezy
odtworzy¢ zaréwno w zakresie materiatu (okna i drzwi drewniane)
wymiarow, ksztattu, wygladu oraz profili. Prace remontowe przy
zabytkach wymagajg jednoczesnego przeprowadzenia zabiegow
konserwatorskich i rewaloryzacyjnych. Obiektom wpisanym do
rejestru zabytkow nalezy zapewni¢ wtasciwg ekspozycje,
obowigzuje zakaz lokalizacji w ich bezpoSrednim otoczeniu
obiektéw wielkogabarytowych, stanowigcych nieodpowiednig
dominante w otaczajgcym krajobrazie. Zakres ich ochrony
okreslajg przepisy odrebne.

2. Na przedmiotowym obszarze potozone sg zabytki ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) Zesp6t KoSciota Parafialnego p. w. Sw. Michata Archaniota:

- kosciét parafialny p. w. Sw. Michata Archaniota (réwniez
w rejestrze zabytkéw) murowany 1512 r., zniszczony pozarem



1661 r., dobudowanie kruchty zachodniej 2 potowa XVII w.,
odrestaurowanie 1782 r., dobudowanie kruchty potudniowej XIX w.,
remont 1901 r.,

- dzwonnica drewniana XIX w.,
- ogrodzenie z kapliczkg, murowane (kam.) XIX w.,
- plebania, murowana k. XIX w.,
- dom parafialny murowany k. XIX w.
2) Zespodt szkolny:

- budynek nr 56 (réwniez w rejestrze zabytkow), murowany
1828 r.,,

- budynek nr 58 (réwniez w rejestrze zabytkdéw), murowano -
szachulcowy, ok. 1910 .,

- pompa zeliwna (rowniez w rejestrze zabytkow), poczatek XX w.
3) Przedszkole, murowane poczagtek XX w.
4) Zespot Fabryki Ptotna:

- fabryka, dawny mtyn parowy, murowany 1921 r., przebudowany
i rozbudowany 1930 r. W odniesieniu do zabytkow ujetych

w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) Przedmiotem ochrony sa:

- charakterystyczne bryty zachowanych budynkow,



- rozwigzania architektoniczne, tradycyjny materiat,
- historyczny wystroj elewacji.

2) Celem ochrony obiektéw ujetych w ewidencji jest zachowanie ich
tradycyjnych gabarytow i rozwigzan architektonicznych.

3) Rozbiorke dopuszcza sie w przypadkach uzasadnionych, np. po
potwierdzeniu ztego stanu technicznego budynku, wykazania utraty
przez niego wartosci zabytkowych.

4) Zakres ich ochrony okreslajg przepisy odrebne.

3. W odniesieniu do inwestycji budowlanych prowadzonych na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw obowigzujg nastepujgce
ustalenia: nowopowstajgce obiekty mieszkalne, jak gospodarcze,
garazowe oraz ustugowe powinny by¢ dostosowane pod wzgledem
bryty, uksztattowania potaci dachowych, wystroju elewacji

i zastosowanych materiatéw do zabytkowej zabudowy.

4. Wszelka dziatalnoS¢ inwestycyjna dotyczaca obszaru ze wzgledu na
sgsiedztwo historycznej zabudowy (obecnos¢ obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow i ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidenc;ji
zabytkdw) oraz ksztattowanie nowej zabudowy powinny odbywac sie
W poszanowaniu elementdéw zabytkowych i w nawigzaniu do
historycznego otoczenia. Wszelkie prace przy obiektach wpisanych do
rejestru zabytkow wymagajg uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Teren objety strefg ochrony archeologicznej - w tym
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego Konary st. 11 AZP
68-29/430raz Konary st. 14 AZP 68-28/50 - ujetych w wojewodzkie;



ewidencji zabytkdw. Przedmiotem ochrony w strefie
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych sg znajdujgce sie
w niej zabytki archeologiczne stanowigce swiadectwo zycia

i dziatalnosci cztowieka.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek
bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN-57MN,
ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: zieleh urzgdzona, izolacyjna,
ochronna, ozdobna; obiekty matej architektury; urzadzenia
infrastruktury technicznej; dojazdy; obiekty gospodarcze i garazowe.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,00m, 6,00m, 7,00m, 8,00 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

4) Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

5) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% catkowitej
powierzchni dziatki.

6) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wieksza niz 45%.



7) Charakterystyka - budynki mieszkalne:

a) geometria dachu: dach stromy - o kacie nachylenia potfaci 25°-
45° |lub ptaski o kacie nachylenia do 15°.

b) wysokos¢: do dwoch kondygnacji naziemnych w tym poddasze
uzytkowe; maksymalna wysokos¢ w kalenicy 9,50m w przypadku
dachu stromego; 8,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢
gornej krawedzi elewacji znajdujgcej sie od frontu dziatki do
gtéwnego okapu, mierzona od Sredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku - do 8,00m;

8) Charakterystyka - budynki gospodarcze i garaz:

a) geometria dachu: jak na budynku mieszkalnym Iub dachy
ptaskie o kgcie nachylenia do 15°;

b) wysokosc¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysokos¢
w kalenicy przy dachu spadowym 7,00m, maksymalna wysokosc
4,00m w przypadku dachu ptaskiego;

C) ustala sie, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo -
gospodarcze w obrebie kazdej dziatki harmonizowaty
architektonicznie z budynkami mieszkalnymi poprze zastosowanie
jednakowego materiatu budowlanego, rodzaj tynku, pokrycia
dachowego, koloru elewacji;

9) Zasady podziatu terenu na dziatki:

a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi
drogi;

b) charakterystyka dziatek: powierzchnia: min. 500 m?,



10) Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw komunikacji publiczne;
jednostek bilansowych: 120KDZ, 121KDZ, 122KDD-129KDD,
131KDD, 133KDW-140KDW oraz z drog przylegtych do obszaru
opracowania.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami, jednostek
bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami58MN/U

i 59MN/U, ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa; zielen
urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty mate;
architektury; urzadzenia infrastruktury technicznej; dojazdy; obiekty
gospodarcze i garazowe.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 7,00m, 5,00m, zgodnie
z rysunkiem planu.

4) Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,1.

5) Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej
powierzchni dziatki.

6) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wieksza niz 60%.
7) Charakterystyka - budynki mieszkalne oraz ustugowe:

a) geometria dachu: stromy - o kacie nachylenia potaci 252-45° |ub
ptaski o kacie nachylenia do 15°;



b) wysokos¢: do dwoch kondygnacji naziemnych w tym poddasze
uzytkowe; maksymalna wysokos¢ w kalenicy 9,50m w przypadku
dachu stromego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢
gornej krawedzi elewacji znajdujgcej sie od frontu dziatki do
gtéwnego okapu, mierzona od Sredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku - do 7,00m.

8) Charakterystyka - budynki gospodarcze i garazowe:

a) geometria dachu: jak na budynku mieszkalnym /ustugowym lub
dachy ptaskie o kacie nachylenia do 15°;

b) wysokos¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysokos¢
w kalenicy przy dachu stromym 7,00m, maksymalna wysokos¢
4,00m w przypadku dachu ptaskiego;

c) ustala sie, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo -
gospodarcze w obrebie kazdej dziatki harmonizowaty
architektonicznie z budynkami mieszkalnymi/ ustugowymi
(zastosowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaj tynku,
pokrycia dachowego, koloru elewacji);

9) Zasady podziatu terenu na dziatki:

a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi
drogi;

b) charakterystyka dziatek: powierzchnia: min. 800 m?2.

10) Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw komunikacji publicznej
jednostek bilansowych: 120KDZ, 122KDD, 123KDD, 127KDD.

3. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, jednostek bilansowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami6ORM-99RM, ustala sie



obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: zieleh urzadzona, izolacyjna,
ochronna, ozdobna; obiekty matej architektury; urzadzenia
infrastruktury technicznej; dojazdy; obiekty gospodarcze i garazowe.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,0m, 6,00m, 7,00m, 8,00m,
20,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4) Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

5) Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej
powierzchni dziatki.

6) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wieksza niz 50% catkowite]
powierzchni dziatki.

7) Charakterystyka - budynki mieszkalne:

a) geometria dachu: dach stromy - o kacie nachylenia potaci 25¢-
45° [ub ptaski o kacie nachylenia do 15°;

b) wysokos¢: do dwoch kondygnacji naziemnych w tym poddasze
uzytkowe; maksymalna wysokos¢ w kalenicy 9,50m w przypadku
dachu stromego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢
goérnej krawedzi elewacji znajdujgcej sie od frontu dziatki do
gtéwnego okapu, mierzona od Sredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku - do 7,00m.



8) Charakterystyka - budynki gospodarcze, garaz i inne obiekty
zwigzane z funkcjg terenu:

a) geometria dachu: dach stromy - o kacie nachylenia potfaci 25%-
45° |lub ptaski o kacie nachylenia do 15°.

b) wysokosé: do dwoch kondygnacji naziemnych maksymalna
wysokos¢ w kalenicy: 10,00m w przypadku dachu stromego;
8,00m w przypadku dachu ptaskiego;

9) Dostepnos¢ komunikacyjna z terendow komunikacji publicznej
jednostek bilansowych: 120KDZ, 121KDZ, 122KDD-124KDD,
126KDD-131KDD, 132KDW, 133KDW oraz z drdg przylegtych do
obszaru opracowania.

4. Dla terenow zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowa,
jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolem
100U/MN, ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; zieleh urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna;
obiekty matej architektury; obiekty garazowe, gospodarcze; dojazdy;
urzadzenia infrastruktury technicznej.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4) Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

5) Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej



powierzchni dziatki.
6) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wieksza niz 60%.
7) Charakterystyka - budynki ustugowe oraz mieszkalne:

a) geometria dachu: dach stromy - o kacie nachylenia potaci 25¢-
45° [ub ptaski o kacie nachylenia do 15°;

b) wysokos¢: do dwdch kondygnacji naziemnych w tym poddasze
uzytkowe; maksymalna wysokos¢ w kalenicy 9,50m w przypadku
dachu stromego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢
gdérnej krawedzi elewacji znajdujgcej sie od frontu dziatki do
gtéwnego okapu, mierzona od Sredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku - do 7,00m.

8) Charakterystyka - budynki gospodarcze, garazowe;

a) geometria dachu: jak na budynku ustugowym /mieszkalnym lub
dachy ptaskie o kacie nachylenia do 15°;

b) wysokos¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysokos¢
w kalenicy przy dachu stromym 7,00m, maksymalna wysokos¢
4,00 m w przypadku dachu ptaskiego;

9) Zasady podziatu terenu na dziatki:

a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi
drogi;

b) charakterystyka nowo wydzielonych dziatek: powierzchnia: min.
1000m?2,

10) Dostepnos¢ komunikacyjna z terendéw komunikacji publicznej,



jednostek bilansowych: 120KDZ oraz 121KDZ.

5. Dla terendw ustug, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku
planu symbolamil01U-103U, 105U-107U, ustala sie obowigzujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w tym ustugi
sakralne (101U) oraz ustugi oswiaty (102U).

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: zieleh urzadzona, izolacyjna,
ochronna, ozdobna; obiekty matej architektury; obiekty garazowe,
gospodarcze; dojazdy; urzadzenia infrastruktury techniczne,j.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,00m, 7,00m, zgodnie
z rysunkiem planu.

4) Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2.

5) Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej
powierzchni dziatki.

6) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wieksza niz 60%.
7) Charakterystyka - budynki ustugowe:

a) geometria dachu: dowolna za wyjatkiem dla terendéw jednostek
bilansowych oznaczonych symbolami 101U i 102U, dla ktérych
dopuszczalne sg dachy strome o kgcie nachylenia potaci 252 -459;

b) wysokosé: do dwoch kondygnacji naziemnych w tym poddasze
uzytkowe; maksymalna wysokos¢ w kalenicy 9,50m w przypadku



dachu stromego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢
gornej krawedzi elewacji znajdujgcej sie od frontu dziatki do
gtéwnego okapu, mierzona od Sredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku - do 7,00m.

8) Charakterystyka - budynki gospodarcze, garazowe;

a) geometria dachu: dowolna za wyjatkiem dla terendéw jednostek
bilansowych oznaczonych symbolami 101U i 102U, dla ktérych
dopuszczalne sg dachy strome o kgcie nachylenia potaci 252 -459;

b) wysokos¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysokos¢
w kalenicy przy dachu stromym 7,00m, maksymalna wysokos¢
4,00 m w przypadku dachu ptaskiego;

9) Zasady podziatu terenu na dziatki:

a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi
drogi;

b) charakterystyka nowo wydzielonych dziatek: powierzchnia: min.
400m?2,

10) Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw komunikacji publicznej,
jednostek bilansowych: 120KDZ, 121KDZ, 122KDD oraz 126KDD.

6. Dla terendw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
108R, ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu:; tereny uzytkowania
rolniczego.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury



techniczne,j.
3) Zakaz realizacji zabudowy.

4) Dostepnos¢ komunikacyjna z drég przylegtych do obszaru
opracowania.

7. Dla terendw tak, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 109PS -113PS ustala sie obowigzujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu: teren uzytkdw rolnych - tgk i pastwisk.

2) Zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej z niezbednymi urzgdzeniami.

3) Zakaz niszczenia zadrzewien, naturalnych zbiorowisk roslinnych.

4) Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw komunikacji publicznej,
jednostek bilansowych: 120KDZ, 123KDD oraz 128KDD.

8. Dla terendw wdd powierzchniowych, jednostek bilansowych
oznaczonych na rysunku planu symbolamill4WS-119WS ustala sie
obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe.
2) Dopuszcza sie:

a) przebudowe, modernizacje;

b) lokalizacje przejs¢ i przejazddw;

c) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej.



3) Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych.

4) Zapewnienie dostepnosci w celu konserwacji i utrzymania -
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

9. Dla terendéw komunikacji publicznej - droga powiatowa klasy
zbiorczej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 120KDZ i 121KDZustala sie zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji publicznej
- droga powiatowa klasy zbiorczej.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) 120KDZ - min. 9,89m, max 29,11m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 121KDZ - min. 8,85m, max 13,95m, zgodnie z rysunkiem planu.

4) Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie
pasa ruchu i terenu w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

10. Dla terendw komunikacji publicznej - drogi gminnej klasy
dojazdowej jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 122KDD-131KDD, ustala sie zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji publicznej
klasy dojazdowe,;.



2) Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia i obiekty infrastruktury
techniczne,j.

3) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) 122KDD - min. 10,15m, max 15,70m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 123KDD - min. 4,80m, max 9,40m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) 124KDD - min. 5,75m, max 14,20m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 125KDD - min. 5,65m, max 9,00m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) 126KDD - min. 11,50m, max 12,85m, zgodnie z rysunkiem
planu,

f) 127KDD - min. 10,15m, max 12,05m, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 128KDD - min. 6,00m, max 7,10m, zgodnie z rysunkiem planu,
h) 129KDD - min. 7,63m, max 11,35m, zgodnie z rysunkiem planu,
i) 130KDD - 6,20m, zgodnie z rysunkiem planu,
j) 131KDD - 5,45m, max 12,20m, zgodnie z rysunkiem planu,

4) Ustala sie lokalizacje zjazddw.

5) Stosowanie parametréw jezdni, chodnikéw, sciezek rowerowych
i innych elementow infrastruktury komunikacyjnej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

6) Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie



pasa ruchu i terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

11. Dla terendw komunikacji - droga wewnetrzna, jednostek
bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 132KDW-
140KDW, ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) 132KDW - min. 6,80m, max 8,05m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 133KDW - min. 8,80m, max 9,90m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) 134KDW - 138KDW - 10,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 139KDW - 4,11m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 140KDW - 6,50m, zgodnie z rysunkiem planu.

4) Ustala sie lokalizacje zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Nakazuje sie budowe utwardzonej nawierzchni z materiatow
naturalnych.

6) Zakazuje sie wprowadzenia ptyt betonowych.

7) Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajgcym swobodny
sptyw wody opadowej do kanalizacji deszczowej.



12. Dla terendw infrastruktury - elektroenergetyka, jednostki
bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 141E, ustala sie
obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: zieleh; obiekty matej architektury;
dojazdy; urzadzenia infrastruktury techniczne,;.

3) Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8.

4) Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 10% catkowitej
powierzchni dziatki.

5) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wieksza niz 80%.
6) Charakterystyka zabudowy:

a) geometria dachu: dowolna;

b) maksymalna wysokosc 5,00 m;

7) Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw komunikacji, jednostki
bilansowej: 120KDZ.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach



zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.Obszar opracowania
obejmuje koncesja nr 12/2021/t z dnia 31.11.2021 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze
"Krotoszyn", wazna do dnia 30.11.2051 r., udzielona przez Ministra
Klimatu i Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie przestrzenia publiczng tereny komunikacji, czes¢ terenéw
ustug - jednostke 101U oraz 102U.

2. Przestrzenie publicznie i ogdlnodostepne winny by¢ realizowane
jako przestrzenie reprezentacyjne, urzgdzone i wyposazone wysokiej
klasy urzgdzeniami pomocniczymi, matg architekturg, nawierzchniami,
zielenig, itp.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania terenowe, hydrologiczne oraz
sytuacyjne pod wzgledem mozliwosci wystepowania osuwania ziemi
i podtopien.

2. Zapewni¢ odprowadzanie i sptyw wod powierzchniowych.
3. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych:

1) dla linii napowietrznych SN - 14.00m, po 7,00m po kazdej ze
stron od osi linii;

2) dla linii napowietrznych nn-0,4kV - 7,00m, po 3,50m po kazdej ze
stron od osi linii;



3) dla linii kablowych SN i nn-0,4kV - 0,50m - po 0,25m po kazdej ze
stron od osi linii; obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw
odrebnych.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1. Wydzielanie dziatek z bezposrednim lub posSrednim - poprzez
dojazd, dostepem do drogi publicznej.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury
technicznej, stosownie do potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie scalanie i/lub podziat nieruchomosci celem
uregulowania wtasnosci i granic.

4. Sposdb podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale lIl.

5. Dla jednostek bilansowych, dla ktérych nie okreslono zasad podziatu
nieruchomosci w rozdziale Ill ustala sie podziat zgodny z przepisami
odrebnymi.

6. Parametry dziatek okreslone w ustaleniach szczegdétowych

nie dotyczg wydzielania dziatek stuzacych lokalizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej - w takim wypadku o parametrach nowo
wydzielanej dziatki decydowac beda wzgledy techniczne i uzytkowe,
zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:



1. W przypadku kolizji istniejgcej infrastruktury techniczne;
z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sie przebudowe sieci,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

2. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie
koniecznos¢ zapewnienia dostepu w celu wykonania biezgcych
konserwacji, napraw i remontow.

3. Docelowo realizacja petnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci
kanalizacyjnej /sanitarnej i deszczowej/, wodociggowej, gazowej,
energetycznej i telekomunikacyjnej - poprzez rozbudowe istniejgcych
| budowe nowych sieci infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdw komunikacji oraz miejsc postojowych:

1) Podstawowy system komunikacji sktada sie z terendow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) KDZ - droga publiczna powiatowa klasy zbiorczej,
b) KDD- droga publiczna gminna klasy dojazdowej,
c) KDW- droga wewnetrzna.

2) Powigzania systemu komunikacji w granicach planu z uktadem
zewnetrznym okresla rysunek i ustalenia planu;

3) W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewnic
odpowiednig liczbe miejsc parkingowych lub garazowych,
zaspokajajgcyg potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochoddw/pojazdéw z uwzglednieniem warunkdéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:



a) minimum 2 miejsca postojowe w tym garaz na jeden lokal
mieszkalny dla terenéw oznaczonych symbolami MN;

b) minimum 2 miejsca postojowe w tym garaz na jeden lokal
mieszkalny, minimum 1 miejsce postojowe na lokal ustugowy dla
terendw oznaczonych symbolami MN/U;

C) minimum 2 miejsca postojowe w tym garaz dla terendéw
oznaczonych symbolami RM;

d) minimum 2 miejsca postojowe w tym garaz na jeden lokal
mieszkalny, minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30m?
powierzchni uzytkowej dla terenédw oznaczonych symbolami U/MN;

e) w przypadku zabudowy ustugowej: minimum 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowe;j.

4) ustala sie zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w przypadku jezeli wystapi taka
koniecznosé, w iloSci i na zasadach przewidzianych w przepisach
odrebnych z zakresu drég publicznych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode na cele socjalno - bytowe,
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci. Dopuszcza sie zaopatrzenie
z indywidualnych uje¢ w przypadku braku sieci wodociggowej do
czasu jej realizacji;

2) docelowo ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do
projektowanej kanalizacji;



3) dopuszcza sie, jako rozwigzanie tymczasowe:

1) odprowadzanie Sciekow komunalnych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych - do czasu objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng;
Scieki ze zbiornikow nalezy systematycznie wywozi¢ przez
koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy
oczyszczalni sciekow;

2) budowe przydomowych oczyszczalni sciekéw - do czasu objecia
zbiorczg kanalizacjg sanitarng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych z placéw, parkingéw oraz oczyszczanie ich - zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

5) w obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewnic
zaopatrzenie wodne do celéw gasniczych oraz drogi pozarowe
zapewniajgce swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej oraz
warunki do prowadzenia dziatah ratowniczych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejaca,
rozbudowang i przebudowywang na potrzeby planu infrastrukture
elektroenergetyczng;

2) sytuowanie dodatkowych urzgdzen infrastruktury technicznej

w zakresie elektroenergetyki, z zachowaniem warunkdéw
technicznych - w tym budowy stacji transformatorowej (z
mozliwoscig wydzielenia geodezyjnie dziatki), oraz sieci i urzgdzen
dla energii z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi.



3) zasilanie energetyczne obiektéw budowlanych realizowad
doziemnymi kablami;

4) dla istniejgcej i planowanej sieci uwzgledni¢ wynikajgce z jej
istnienia oraz jej paséw technologicznych obostrzenia
w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury techniczne;
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych
lub usuwania awarii.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie dostawe gazu na cele socjalno - bytowe poprzez
budowe sieci gazowej;

2) zezwala sie na lokalizacje obiektéw celu publicznego i/lub
indywidualnego zaopatrzenia w gaz. Lokalizacje obiektow spetniac
muszg warunki okreslone w przepisach szczegdlnych i odrebnych;

3) zachowac strefy kontrolowane dla gazociggdéw uktadanych
w ziemi lub nad ziemig zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) mozliwos¢ kompleksowej realizacji sieci teletechniczne;
zapewniajgcej petng obstuge istniejgcych i projektowanych obszardéw
zabudowy, takze poza tymi obszarami;

2) budowa i rozbudowa telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych,
wraz z niezbednymi obiektami i antenami linii radiowych, stacji



bazowych telefonii komérkowe;j i linii radiowych tgczacych te stacje
z zachowaniem odpowiednich stref i odlegtosci, zgodnie

z przepisami odrebnymi, w tym szczegdlnie w zakresie ochrony
ludnosci przed wptywami promieniowania;

3) zapewnic dostep do urzadzen i sieci w trybach zwyktej
eksploatacji, jak i trybie awaryjnym;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy wytgcznie linii kablowych
doziemnych telekomunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami o lokalizacji sieci.

9. Zasady gospodarki odpadami:Gospodarke odpadami nalezy
rozwigzywac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie,
z uwzglednieniem segregacji odpaddw i wtasciwego zabezpieczenia
odpadow niebezpiecznych.

Rozdziat 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dla terendéw o nowych funkcjach
wyznaczonych w planie ustala sie 10% stawke stuzgcag naliczaniu
opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 14. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia

3 lutego 1995 r. (t. j. Dz. U.z 2021 r. poz. 1326 ze zm.) przeznacza sie
grunty na cele nielesne zgodnie z Decyzjg Marszatka Wojewoddztwa
Wielkopolskiego znak: DR-1.7151.18.2022 z 06.05.2022r. wedtug
specyfikacji zawartej Decyzji.



§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miejskiej Gorki.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na
stronie internetowej gminy.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

/-] Zdzistaw Golinski
Uzasadnienie
do uchwaty Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

w obrebie Konary, gmina Miejska Gérka

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita
uchwata Nr XXVI/140/17 Rady Miejskiej w Miejskiej Gdrce z dnia
29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Konary, gmina Miejska Gorka.

Teren objety projektem planu miejscowego, przedstawiony na
zataczniku graficznym Nr 1 potozony jest w potudniowo-wschodnie;
czesci gminy Miejska Gorka. Wedtug Studium Uwarunkowan

i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejska Gorka
teren ten oznaczony jest jako tereny tgk i pastwisk, tereny upraw



polowych, obszary przeznaczone pod rozwdj jednostek osadniczych
oraz stref funkcjonalnych przewidzianych dla mieszkalnictwa
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - wymagajgcych opracowacd
planistycznych. Obszar ten stanowi jednoczes$nie rolniczg przestrzen
produkcyjng z prawem zabudowy, tereny zwartego zainwestowania
wsi z dopuszczeniem realizacji uzupetniajgcych funkcjami
niekolidujgcymi, tereny ustug uzytecznosci publicznej /tereny
koncentracji ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, obszar
gleb chronionych (nalezacych do klas: |, 1l, llla, llib).

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktére projekt planu uwzglednia.

Sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2:
1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczgce tadu przestrzennego, w tym urbanistyki

| architektury, zawarto w rozdziale Ill ustalajgc na terenach 1IMN-57MN
mozliwos¢ sytuowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na
terenach 58MN/U i 59MN/U mozliwos¢ sytuowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami; na terenach 60RM-99RM
mozliwos¢ sytuowania zabudowy zagrodowej; na terenie 100U/MN
mozliwos¢ sytuowania zabudowy ustugowej z zabudowg
jednorodzinng; na terenach 101U-107U mozliwos¢ sytuowania
zabudowy ustugowej, w tym ustug sakralnych (101U) oraz ustug
oswiaty (102U).

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych
ustalono w rozdziale Il - Ustalenia szczegdtowe projektu uchwaty



ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

a)Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska ustalono w rozdziale 1l §5
projektu uchwaty

ustalajgc rozwigzania zapewniajgce ochrone przed zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby oraz ochrone terendw sgsiadujacych przed
ewentualnym ponadnormatywnym oddziatywaniem powodowanym
przez prowadzong dziatalnos¢;

b)Wymagania dotyczace gospodarowania wodami ustalono
w rozdziale Il projektu uchwaty;

c)Wymagania dotyczgce ochrony gruntow rolnych ustalono w rozdziale
Il projektu uchwaty;

d)Wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych - nie dotyczy;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej;

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono
w rozdziale Il §6 projektu uchwaty;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0sdb niepetnosprawnych;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb o0sdb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.



6)walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczgce walorow ekonomicznych przestrzeni
wyznaczono w rozdziale Il - Ustalenia Szczegdtowe.

7)prawo wtasnosci;

Projekt planu sporzadzany jest na terenach prywatnych oraz
publicznych.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Nie dotyczy.
9)potrzeby interesu publicznego;

Wymagania dotyczace zabezpieczenia potrzeb interesu publicznego
ustalono w §8.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
W szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Wymagania dotyczgce potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej zawarto w rozdziale 11l §11 ustalajgc dostepnosé
komunikacyjng z terenéw komunikacji publicznej.

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczgce zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w tym



przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zostaty zachowane
poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogtoszeh zaréwno

o0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak rowniez

0 wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatéw

i ogtoszen zardéwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak rowniez o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
W prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen UM,
na stronie BIP-u, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
Miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniegj iloSci

i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zawarto w rozdziale I
§11 - zaopatrzenie wodne do celdéw gasniczych do zewnetrznego
gaszenia pozardw oraz drogi pozarowe zapewniajgce swobodny dojazd
do jednostek strazy pozarnej w przypadku obiektdw tego
wymagajgcych - zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi.

Sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow

I uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgceqo stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.



Potrzeba sporzadzenia przedmiotowego planu wynika z analizy i oceny
potrzeb inwestycyjnych. Uchwalenie przedmiotowego planu jest zatem
uzasadnione w sensie ekonomicznym i spotecznym.

Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorédw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Poprzez ustalenie przestrzeni publicznej - drég gminnych klasy
dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 122KDD-
131KDD, oraz drog powiatowych klasy zbiorczej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem120KDZ i 121KDZ.

2)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

Poprzez ustalenie przestrzeni publicznej - dr6g gminnych klasy
dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 122KDD-
131KDD, oraz drdg powiatowych klasy zbiorczej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem120KDZ i 121KDZ.

3)dazenie do planowania i lokalizowania zabudowy:

a)na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej

w rozumieniu art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych

(Dz. U. 2003 nr 166 poz. 1612), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie



Istniejgcej zabudowy,

Teren objety planem znajduje sie w obszarze o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit.
a, wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w Sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terenow przy drogach gminnych charakteryzuje sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej, wystarczajgcym na
obecnym etapie stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej adekwatnej dla przedmiotowej inwestycji.

Zgodnosc z wynikami analizy, o ktéref mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Nalezy przyjac zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy -
obowigzujace plany sg zmieniane zgodnie z potrzebami
inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Miejska Gérka.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza
skutkéw finansowych.



Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno -
prawnej zwigzanej z jego uzgodnieniem i konsultacjg spoteczna,
okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest

z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenneqo.

W zwigzku z potrzebg ponownej analizy i ewentualnych innych
rozwigzan w zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu jednostki
bilansowej 0 numerze 104U odstepuje sie od procedowania planu

| w konsekwencji od uchwalenia aktu prawa miejscowego dla tejze
jednostki.

Projekt planu nie narusza ustalehn Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejska Gorka.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska
przedmiotowej uchwaty.

Przewin do poczatku



