Uchwala Nr ..../..../23
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
ZdNiA ceeeieiieieneiiniinieneennn 2023r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- Dabrocznia, obreb Miejska Gorka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 40 ze zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz.
977 ze zm.), a takze w zwigzku z uchwala Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
Nr  XXXVII/202/2018z dnia 16 pazdziernika 2018r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- Dabrocznia, obrgb
Miejska Gorka, Rada Miejska w Miejskiej Gorce po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miejska Gorka zatwierdzonego uchwaltg Nr XXXVI11/286/01 Rady Miejskiej w Miejskiej
Gorce z dnia 28 grudnia 2001 r. z pdZzniejszymi zmianami, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1 ]
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Dabrocznia, obrgb
Miejska Gorka” zwany dalej planem.
2. Integralng cze$cig uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik Nr 3.

. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, zatgczniku Nr 1.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona interesow prywatnych
I publicznych, uporzadkowanie terenu i podniesieniec walorow estetycznych
i ekonomicznych, co Kkorzystnie wplynie na wizerunek gminy Miejska Gorka.
Przedmiotem ustalen planu jest zmiana przeznaczenia terendw uzytkowanych rolniczo
m.in. na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, tereny ustug, ustug sportu i rekreacji oraz tereny
komunikacji.

w

§2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale- rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate;
2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy-nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem
wyznaczonym przez nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza sie 1,2m



realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp,
podestow, taraséw bez podpiwniczenia, schoddéw i okapow;

4) przeznaczeniu podstawowym-przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujagcg 1 przewazajagcg forma wykorzystania terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) wysokos$¢ zabudowy-wysoko$¢ budynku mierzona w metrach w linii elewacji
frontowej od $redniego poziomu terenu (przed gtownym wejsciem do budynku)
do glownej kalenicy obiektu w przypadku dachu stromego lub gzymsu
w przypadku dachu ptaskiego;

6) urzadzeniach i obiektach infrastruktury technicznej-rozumie si¢ przez to sieci i
urzadzenia wodociggowe, elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze,
kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie telesterownicze, (infrastruktura techniczna
liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze,
rozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe (infrastruktura techniczna kubaturowa),
komunikacji kotowej i1 pieszej, niezb¢dne do obstugi danego terenu, sieci
1 urzadzenia dla energii z odnawialnych zrodet energii zgodne z przepisami
odrebnymi;

7) przepisach szczegolnych i odrebnych - rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw,
aktow wykonawczych oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych, poza ustawag o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§3. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, 0znaczone na rysunku
planu symbolem MN/U;

3) terenu ustug sportu i rekreacji oraz ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem
US/U;

4) tereny wod powierzchniowych oraz zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku
planu symbolem WS/ZP;

5) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

6) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolem E;

7) tereny komunikacji publicznej - droga publiczna gminna klasy dojazdowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

2. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sg:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowiazujacych ustalen
planu 1 maja charakter informacyjny badz postulatywny.



Rozdzial 11
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nast¢pujgce wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:
1. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

1) zachowanie okre$lonego w planie przeznaczenia terenow;

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej
skali i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania
terenéw w obrebie obszardw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

3) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow
zabudowy, warunkéw ochrony srodowiska, ochrony i korzystania z walorow
krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych planem.

§5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Uwzgledni¢ przebieg i potrzebe ochrony ponadlokalnego korytarza ekologicznego

2.

wzdhuz rzeki Dabroczni.

Zapewni¢ dostepnos¢ dla zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru rzeki
Dabroczni w celu konserwacji i utrzymania - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
1 odrebnymi.

. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi

wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania
charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci.

Nie dopuszcza si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materiatow mogacych przenikad
do gleb i wod gruntowych /materialow pylacych i emitujacych odor/- nie
Spetniajacych standardéw emisji.

. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia s$rodowiska gruntowo - wodnego przed

zanieczyszczeniami ropopochodnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Projektowany sposob zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla

srodowiska, glownie Srodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

. Ustala si¢ zachowanie ochrony przed halasem poprzez zapewnienie jak najlepszego

stanu akustycznego Srodowiska, a w szczegdlno$ci poprzez utrzymanie poziomu
hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
szczegdlnych. W przypadku terenéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy
zastosowa¢ rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe, okreslone w przepisach
odrebnych warunki akustyczne (na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej, na terenach jednostek
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U - jak dla terenow mieszkaniowo
-uslugowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi 1 odrgbnymi).

§6. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej:
1. Na obszarze planu znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1) czes¢ historycznego uktadu urbanistycznego i zespolu budowlanego miasta Miejska
Gorka, wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 17.01.1990 r., nr rejestru
1161/A, wraz z czgscig otoczenia zabytku, wyznaczonego w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow, tj. obszarem z rozwidlenia drég na Annopol 1 Rozstepniewo
w kierunku na p6inocno - zachodnig panorame miasta.



2. Na obszarze planu potozone sg zabytki ujgte w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow:

1) plebania w zespole kosciota parafialnego pw. $w. Mikotaja, ul. Sikorskiego nr 1,

murowana, z pot. XIX w.;

2) dom nr 2 przy ul. Sportowej, ob. przedszkole, murowany, z 1882 r.
Obowigzuja nastepujgce ustalenia:
a) przedmiotem ochrony s3:
— charakterystyczne bryty zachowanych budynkow;
— rozwigzania architektoniczne, tradycyjny materiat;
— historyczny wystrdj elewacji;

b) rozbiorke dopuszcza si¢ w przypadkach uzasadnionych, np. po potwierdzeniu
zlego stanu technicznego budynku, wykazania utraty przez niego wartosci
zabytkowych.

3. Teren objety strefg "W" ochrony archeologicznej, w tym zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego Miejska Gorka st. 11AZP 68-28/39, ujetego w wykazie
wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
sa znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne stanowigce $§wiadectwo zycia
1 dziatalnosci czlowieka.

Rozdzial III
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, ustala si¢ obowigzujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajace - zielen izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty mate;j
architektury; dojazdy, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej; obiekty
gospodarcze 1 garazowe;

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,00m,7,00m i 8,00m, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01
do 1,0.

5) Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% calkowitej powierzchni
dzialki.

6) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 50% catkowitej powierzchni
dziatki.

7) Charakterystyka - budynki mieszkalne:

a) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;
maksymalna wysokos$¢ w kalenicy 9,00m w przypadku dachu stromego; 7,00m
w przypadku dachu ptlaskiego; wysokos¢ gornej krawedzi elewacji znajdujace;j
si¢ od frontu dziatki do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu terenu
przed gtdwnym wejsciem do budynku - do 7,00m;



b) geometria dachu - dowolna; w obszarze o ktorym mowa §6 pkt. 1 ust. 1) dachy
dwuspadowe Iub wielospadowe o pokryciu z dachowki lub materiatu
dachéwkopodobnego w kolorze ceglastoczerwonym,;

8) Charakterystyka - budynki gospodarcze i garaz:

a) geometria dachu - dowolna;

b) wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna do 7,00m w kalenicy w przypadku
dachu stromego, do 4,00m w przypadku dachu ptaskiego;

C) usytuowanie - plan ustala mozliwos$¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki
budowlanej;

C) ustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo - gospodarcze
w obrgbie kazdej dzialki harmonizowaly architektonicznie z budynkami
mieszkalnymi;

9) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
b) charakterystyka dziatek:
- powierzchnia: minimum 700,00m?,
- szerokos¢ frontu: min. 18,00m.
10) Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenow drog publicznych jednostek bilansowych
oznaczonych symbolami: 11KDD-14KDDoraz z terenéw komunikacji publicznej
bedacych w bezposrednim sgsiedztwie planu.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej z ustugami, jednostki bilansowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1MN/U, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupelniajace - towarzyszace terenu - zabudowa ustugowa
z wykluczeniem ustug typu: skladowanie opatu itp.; obiekty gospodarcze
1 garazowe,; zielen izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty matej architektury;
dojazdy, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,00m, 7,00m, 8,00m, zgodnie z rysunkiem
planu.

4) Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01
do 1,2.

5) Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni
dziatki.

6) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 65%.

7) Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dziatlce budynku ustugowego, budynku
mieszkalnego, gospodarczego oraz garazu i innych zwigzanych z funkcja
podstawowa i towarzyszacg terenu.

8) Charakterystyka - budynki mieszkalne i ustugowe:

a) wysokosc¢: do 10,00 m;
b) geometria dachu - dwuspadowe lub wielospadowe o pokryciu z dachowki lub
materialu dachdwkopodobnego w kolorze ceglastoczerwonym.



9) Charakterystyka- budynki gospodarcze i inne zwigzane z funkcja towarzyszaca
terenu oraz garaz:
a) geometria dachu - dowolna;
b) wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna do 7,00m w kalenicy w przypadku
dachu stromego, do 4,00m w przypadku dachu ptaskiego;
C) usytuowanie - plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji budynkoéw we wspolnych
granicach dziatek budowlanych;
10) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
b) charakterystyka nowo wydzielonych dziatek:
- powierzchnia: min. 900,00m?,
- szeroko$¢ frontu: min. 18,00m.
11) Dostepnos¢ komunikacyjna z terenow drog publicznych, jednostek bilansowych
oznaczonych symbolami:1KDD oraz z terenow komunikacji publicznej bedacych
w bezposrednim sgsiedztwie planu.

3. Dla terenéw ustug, ustug, sportu i rekreacji, jednostki bilansowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1US/U, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny ustug sportu i rekreacji oraz ustug;

2) Przeznaczenie uzupelniajace - towarzyszace terenu —budynki, obiekty malej
gastronomii, handlu, plac zabaw, amfiteatr letni, obiekty gospodarcze, itp.; zielen
urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty malej architektury; dojazdy;
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,00m, 7,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4) Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01
do 0,9.

5) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 40% powierzchni dziatki.

6) Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni
dziatki.

7) Charakterystyka budynkow:

a) wysokosc¢: do 9,00 m;

b) geometria dachu - dwuspadowe lub wielospadowe o pokryciu z dachéwki lub
materialu dachowkopodobnego w kolorze ceglastoczerwonym; dla budynkow
i obiektow do 5,00m wysokosci dowolna.

8) Nie ustala si¢ nowych podziatow terenu.

9) Dostepnos¢ komunikacyjna dotychczasowa =z terenéw droég publicznych
przyleglych do terenu objetego opracowaniem.



4. Dla terendw wod powierzchniowych oraz zieleni urzadzonej, jednostki bilansowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1WS/ZP, ustala si¢ obowigzujace parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny wod powierzchniowych, zieleni
urzadzonej;

2) Przeznaczenie uzupelniajace - towarzyszace terenu - zielen izolacyjna, ochronna,
ozdobna; obiekty matej architektury; dojazdy; obiekty infrastruktury technicznej;

3) Zakaz zabudowy.

4) Dopuszcza si¢ dla wod powierzchniowych:
a) lokalizacje przejs$¢ i przejazdow,
b) lokalizacjg¢ i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej,

5) Zakaz podziatu terenu na dziatki.

6) Dostepnos¢ komunikacyjna dotychczasowa z terenéow drog publicznych
przyleglych do terenu objetego opracowaniem.

5. Dla terendbw wod powierzchniowych, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1WS, ustala si¢ obowigzujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe.
2) Dopuszcza sie:
a) przebudowe, modernizacje;
b) lokalizacj¢ przejsc i przejazdow;
c) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej.
3) Zakaz wznoszenia obiektoéw budowlanych.
4) Zapewnienie dostgpnosci w celu konserwacji i utrzymania - zgodnie z przepisami
szczegolnymi 1 odrebnymi.

6. Dla terenow infrastruktury technicznej - energetyka, jednostki bilansowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1E, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka.

2) Przeznaczenie uzupelniajgce: zielen; obiekty matej architektury; dojazdy;
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01
do 0,8.

4) Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 10% catkowitej powierzchni
dziafki.

5) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 80%.

6) Charakterystyka zabudowy:

a) geometria dachu: dowolna;
b) maksymalna wysoko$¢ 5,00 m;



§8.

§9.

7) Dostepno$¢ komunikacyjna z terenéw komunikacji, jednostki bilansowej 2KDD.

7. Dla terenéw komunikacji publicznej - drogi gminnej klasy dojazdowej jednostek
bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD-2KDD, ustala si¢
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny komunikacji publicznej klasy

dojazdowey.
2) Przeznaczenie uzupelniajace -urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
3) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych tereny o réznym przeznaczeniu i/lub
roéznych zasadach zagospodarowania:
a) 12,00m, zgodnie z rysunkiem planu dla jednostek oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDD;
b) min. 5,00m, max 17,00m, zgodnie z rysunkiem planu, dla jednostki oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KDD;
4) Ustala si¢ lokalizacje zjazdow.
5) Stosowanie parametrow jezdni, chodnikow, Sciezek rowerowych 1 innych
elementow infrastruktury komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6) Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1. Ustala si¢ przestrzenig publiczng tereny komunikacji.

2. Przestrzenie publicznie i ogoélnodostepne winny by¢ realizowane jako przestrzenie
reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami
pomocniczymi, matg architektura, nawierzchniami, zielenia, itp.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1. Uwzgledni¢ uwarunkowania terenowe, hydrologiczne oraz sytuacyjne pod wzgledem

mozliwo$ci wystgpowania osuwania ziemi i podtopien.

2. Zapewni¢ odprowadzanie i sptyw wod powierzchniowych.

3. W przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysoko$ci rownej i wigkszej niz 50
m n.p.t. nakaz zgloszenia do wlasciwego organu ruchu lotniczego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W obszarze planu przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia:

- gazociagg DN80 odboczka Miejska Gorka (rok budowy 1974) o maksymalnym
ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5MPa- strefa kontrolowana o maksymalnym
zasiegu 30,00m (tj. 15,00 m na stron¢ gazociagu);

- stacja gazowa Miejska Gorka.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na dzialkach, przez ktore przebiegaja gazociagi

jak 1 w obszarze strefy kontrolowanej tych gazociaggdéw moga by¢ prowadzone zgodnie

z przepisami odrebnymi.



§10.

§11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem

miejscowym:

1. Zasady podziatu obszaru na poszczegdlne tereny o roznym przeznaczeniu i/lub
réznych zasadach zagospodarowania wyznacza rysunek planu.

2. Scalanie oraz wydzielanie dzialek w uzasadnionych przypadkach, stosownie
do potrzeb, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

3. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na obszarze planu
wydzielenie dziatek o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1. W przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym

zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przebudoweg sieci, zgodnie z przepisami
szczegolnymi 1 odrgbnymi.

2. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej wustala si¢ koniecznos$¢
zapewnienia dostgpu w celu wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

3. Docelowo realizacja pelnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej
/sanitarnej 1 deszczowej/, wodociagowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej
- poprzez rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz miejsc postojowych:
1) Podstawowy system komunikacji sktada si¢ z terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:
a) 1KDD-2KDD- droga publiczna gminna klasy dojazdowej,
2) Powigzania systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewngtrznym
okresla rysunek i ustalenia planu;
3) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej ilosci stanowisk postojowych,
w tym parkingoéw 1 garazy:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN- w ilo$ci nie mniejszej niz 2miejsca
postojowe na jedno gospodarstwo, wliczajac w to garaz;
b) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U- dla zabudowy mieszkaniowej
w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jedno gospodarstwo, wliczajac
w to garaz; 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30m® powierzchni
ustugowej;
c) dla terenéw oznaczonych symbolem US/U - dla zabudowy ustlugowej 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni ustugowe;.
4) ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w przypadku jezeli wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach
przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych.



5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenic w wode z sieci wodociggowej, podiaczanej docelowo
do =zewngtrznego systemu sieci; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢
wykonywanie indywidualnych uj¢¢ wody;

2) docelowo ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych do projektowanej
kanalizacji;

3) dziatki pod zabudowg uzbroi¢ w indywidualne przylacza do sieci kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej; dopuszcza si¢, jako rozwigzanie tymczasowe,
odprowadzanie $ciekow komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
- do czasu objecia zbiorcza kanalizacjg sanitarng; Scieki ze zbiornikow beda
systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do punktu
zlewowego przy oczyszczalni Sciekow;

4) zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow gasniczych oraz drogi pozarowe
zapewniajace dojazd dla jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz zapewnic
mozliwo$¢ prowadzenia dziatan ratowniczych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejaca i rozbudowang
na potrzeby planu infrastrukture elektroenergetyczng na warunkach okre$lonych
przez dysponenta sieci;

2) mozliwo$¢ wykorzystywania innych zrodet energii np. odnawialnej pozyskiwanej
tylko dla potrzeb indywidualnej dziatki budowlanej /urzadzenia o wysoko$ci nie
wigkszej niz 15,00m/, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przylaczenie nowych odbiorcow/nabywcoéw do sieci elektroenergetycznej
na zasadach okreslonych przepisami prawa energetycznego;

4) ustala si¢ realizacje wylacznie kablowych sieci elektroenergetycznych
i o$wietleniowych; nie zezwala si¢ na budowe linii napowietrznych;

5) mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej linii elektroenergetyczne;;

6) nalezy zachowaé lokalizacj¢ istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej
oraz uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu.

7) uwzgledni¢ pasy technologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wszystkie
obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub
na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja
przepisom odrgbnym;

8) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych, bez koniecznosci
zachowania ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci
gazowych:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze lub poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejgcych oraz
budowe¢ nowych sieci gazowych;
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3) ograniczenia wynikajagce z przebiegu sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) strefy kontrolowane dla istniejacych lub nowych sieci gazowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone
po wczesniejszym uzgodnieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ zasilania z indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny
I zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

telekomunikacji:

Ustala si¢ rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi dla zasilenia terendow nowego zainwestowania wedtug
technicznych warunkéw przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od
budynkow i od innych sieci infrastruktury podziemnej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami o ochronie $rodowiska, w tym szczegodlnie w zakresie ochrony ludnos$ci
przed wplywami promieniowania.

. Zasady gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji
i zagospodarowania odpadéw bytowych oparta na obowigzujagcym systemie
0Czyszczania gminy;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéow w indywidualnych zamykanych pojemnikach
zlokalizowanych w granicach obszaréw funkcjonowania;

3) oddziatywania zwigzane z procesem gromadzenia i zagospodarowania odpadow nie
mogg przekracza¢ granic terenu, na ktorym prowadzona jest dzialalnos¢
powodujaca ich powstawanie.

Rozdzial IV
USTALENIA KONCOWE

§12. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

§13.

§14.

I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.) dla
terendéw o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ 10% stawke stuzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miejskiej Gorki.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowe;j

gminy.
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