UCHWALA NR LIII/300/23
RADY MIEJSKIEJ W MIEJSKIEJ GORCE

z dnia 1 marca 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejska Gérka na
lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 40) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z2022r.
poz. 172 z pozn. zm.) Rada Miejska w Miejskiej Gorce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejska Gorka na
lata 2023-2027, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miejskiej Gorki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zdzislaw Golinski
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Zatacznik do uchwaty Nr LIII/300/23
Rady Migjskiej w Miejskiej Gorce

z dnia 1 marca 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejska Gdorka na lata 2023-2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejska Gorka na lata 2023 —
2027 okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym oraz tworzy
warunki do zaspokajania potrzeb, zapewnienia lokali mieszkalnych, lokali zamiennych.

§ 2. Uchwala okresla:

1) Prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach,

2) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata,

3) Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) Zasady polityki czynszowe;j,

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w kolejnych latach,

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wydatki
inwestycyjne

8) Inne dzialania majace na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejska Gorka.

Rozdzial 2.
Wielko§¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Miejska Gorka.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miejska Gorka na dzien 31 grudnia 2022 r. sktada si¢ z21 lokali
mieszkalnych potozonych w 9 budynkach.

2. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejska Gorka przeznaczone na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, powinny spetnia¢ kryteria lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi,
okreslone przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.),
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

3. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego i wyszczegdlnione lokali stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejska
Gorka wg stanu na dzien 31 grudnia 2022 r. przedstawia tabela nr 1.

TABELA nr 1
Lp | Potozenie budynku Tlos¢ lokali Powierzchnia
uzytkowa [m?]
1 Migjska Gorka ul. Kilinskiego 2 2 40,10
2 Miejska Gorka ul. Wojska Polskiego 15 5 214,00
3 Miejska Gorka ul. Krasickiego 2 5 164,80
4 Miejska Gorka ul. Korczaka 3 1 87,30
5 Miejska Gorka ul. Kobylinska 39 1 48,40
6 Niemarzyn 61 2 134,80
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7 Niemarzyn 24 3 128,00

8 Niemarzyn 22 1 64,00

9 Dton 14 1 149,20
Razem 21 1030,60

§ 4. Planuje si¢ systematyczne zmniejszanie iloSci mieszkan poprzez sprzedaz lokali ibudynkéw
mieszkalnych. Pierwszenstwo w nabyciu mieszkan przyshuguje najemcom lokali posiadajacym umowy najmu
zawarte na czas nieoznaczony. Znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy lokale o nizszym standardzie,
po zwolnieniu ich przez dotychczasowych najemcow moga by¢ przeznaczone na najem socjalny.

§ 5. Nie przewiduje si¢ zwigkszenia ilosci lokali mieszkalnych. Ewentualne utworzenie lokali moze by¢
jedynie podyktowane koniecznoscia zapewnienia mieszkania zastepczego w nastepstwie zdarzen losowych.

§ 6. Prognoze wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2023 — 2027 przedstawia tabela nr 2.

TABELA nr 2

Wyszczegolnienie Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026 | Rok 2027
Liczba lokali mieszkalnych 21 21 18 18 18
Powierzchnia uzytkowa lokali 1030,60 1030,60 902,60 902,60 902,60

§ 7. Budynki, w stosunku do ktorych nadzor budowlany wyda decyzje o ich wylaczeniu z uzytkowania
moga by¢ przeznaczone do rozbiodrki lub sprzedazy.

§ 8. Ewidencj¢ lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Miejska Gorka oraz ich biezaca
aktualizacjg prowadzi Burmistrz Miejskiej Gorki.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 9. 1. Analiza stanu technicznego budynkow, w ktorych znajduje si¢ zaséb mieszkaniowy wskazuje, iz ze
wzgledu na wiek i stan techniczny budynki wymagaja znacznych naktadow na ich utrzymanie w nalezytym
stanie oraz modernizacji.

2. Stan techniczny budynkéw lub poszczegolnych jego elementdow wskazuje na konieczno$¢
przeprowadzenia remontéw. Dokonane remonty pozwolg na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie, co
najmniej niepogarszajacym sie, aprzy ich systematycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu
technicznego zasobu. Stan techniczny budynkow przedstawia tabela nr 3.

W celu okreslenia stanu technicznego budynkoéw mieszkalnych uzyto nastepujacych oznaczen:
,D”” — stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw

,S” — stan §redni — elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy
naprawi¢, konserwowa¢ badz wymieni¢ (np. okna, drzwi, konserwacja pokrycia dachowego, przerobka lub
wymiana instalacji wewngtrznej)

"’ — stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie co
najmniej jednego elementu budynku — naprawa gtowna.

TABELA nr 3
Lp | Polozenie budynku Rok 2023 | Rok 2024 | Rok 2025 | Rok 2026 | Rok 2027
1 | Miejska Gorka ul. Kilinskiego 2 S S S S S
2 Miejska Gorka ul. Wojska Polskiego S S S S S
15
3 | Miejska Gorka ul. Krasickiego 2 S S S S S
4 Miejska Gorka ul. Korczaka 3 D D D D D
5 Miejska Gorka ul. Kobylinska 39 S S S S S
6 | Niemarzyn 61 S S S S S
7 Niemarzyn 24 S S S S S
8 Niemarzyn 22 S S S S S
9 | Dlon 14 S S S S S
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3. Budynki wymagaja podjecia robot remontowych: elementéw konstrukcyjnych, dachow, odnowienia
elewacji, instalacji wodno-kanalizacyjnych, zmian w zakresie instalacji elektrycznej, droznosci i szczelno$ci
przewodow wentylacyjnych, dymowych i spalinowych.

4. Stan techniczny lokali ibudynkow mieszkaniowego zasobu Gminy wskazuje potrzebe uzyskania
standardow technicznych, ktore powinny docelowo posiada¢ budynki i lokale mieszkalne.

5. Ustalone potrzeby remontowe iplan remontéw wykazuja, ze nie jest konieczne wytaczenie lokali
z eksploatacji w celu wykonania remontu.

6. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata okresla tabela nr 4.

TABELA nr 4.

Rodzaj robot Rok 2023 w | Rok 2024 w | Rok 2025 w | Rok 2026 w | Rok 2027 w
zl. z1. z1. zl. zl.
Roboty ogdlnobudowlane 27 000,00 10 000,00 10 000,00 30 000,00 30 000,00
Instalacja gazowa 10 000,00 5000,00 2000,00 2000,00 2000,00
Naprawy  dachu i  obrobki 5000,00 20 000,00 10 000,00 5000,00 5000,00
blacharskie
Naprawa instalacji elektrycznej 5000,00 2000,00 2000,00 2000,00 2000,00
Naprawa przewodow kominowych 3000,00 2000,00 2000,00 2000,00 2000,00
i wentylacyjnych
Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali

§ 10. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan.

§ 11. 1. Sprzedazy podlega¢ beda sukcesywnie wszystkie lokale znajdujace si¢ w budynkach, w ktorych
znajdujg si¢ wytacznie lokale mieszkalne.

2. W pierwszej kolejnosci odbywacé sie bedzie sprzedaz lokali w budynkach, w ktorych proces zostat juz
zapoczatkowany oraz w sytuacji gdy wszyscy najemcy w budynku wyrazaja gotowos$¢ wykupu lokalu
mieszkalnego, w wyniku czego budynek przestaje by¢ wtasno$cig gminy.

3. Zaktada si¢, ze w zasobie gminy pozostang w wickszosci mieszkania wynajmowane przez osoby
o niskich dochodach, osoby starsze, ktorych nie sta¢ na wykup zajmowanych lokali.

§ 12. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023 — 2027 przedstawia tabela nr 5.
TABELA nr 5

Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027
0 0 3 0 0
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej

§ 13. 1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu aby wplywy
z czynszOow pokrywaly rzeczywiste koszty utrzymania budynkéw, a w szczegodlnosci koszty administrowania,
konserwacji i biezacych remontow.

2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu zobowigzani sg optaca¢ czynsz wedlug
stawek ustalonych przez Burmistrza Miejskiej Gorki w drodze zarzadzenia.

3. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania,
niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody, odprowadzania
sciekow oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych, w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawca mediow lub ushug.

§ 14. 1. Stawki czynszu lokali mieszkalnych ustala sie od 1 m? powierzchni z uwzglednieniem czynnikoéw
podwyzszajacych i1 obnizajacych warto$¢ lokalu.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyZszajace i obnizajace stawke podstawowa:
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1) czynniki podwyzszajace stawki czynszu:

a) polozenie lokalu w nowych budynkach (zastosowanie czynnika przez pierwsze 2 lata, liczac od daty
zakonczenia budowy, tj. od dnia oddania obiektu do uzytkowania) — 10 %

2) czynniki obnizajace stawki czynszu:
a) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej — 10 %
b) brak tazienki — 10 %
¢) brak WC — 10 %
d) brak gazu przewodowego — 10 %
e) brak instalacji centralnego ogrzewania — 10 %

3. W przypadku wystgpienia w lokalu wigkszej ilo$ci czynnikow wplywajacych na obnizenie czynszu
okreslonych w ust. 2 pkt 2, taczna obnizka nie moze przekroczy¢ 30 % stawki bazowej czynszu.

4. Czynniki, o ktorych mowa w ust. 2 nie dotycza najmu socjalnego lokalu. Stawka czynszu najmu
socjalnego lokalu nie moze przekroczy¢ 50 % stawki najnizszego czynszu obowigzujagcego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

§ 15. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzsza¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majgcych wptyw na wysokos$¢ czynszu.

2. W sytuacji, gdy wyposazenie techniczne jest uszczuplone zprzyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czZynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z § 14 ust. 2.

3. Przed dokonaniem zmiany wysoko$ci czynszu nalezy sporzadzi¢ protokoél stwierdzajacy powstanie
czynnikow przedstawionych w ust. 11 2.

4. W przypadku zgody wynajmujacego na dokonanie ulepszenia przez najemcg, ktore maja wplyw na
podniesienie standardu mieszkania, czynsz pozostawia si¢ na dotychczasowym poziomie.

§ 16. Czynsz najmu ptacony jest z gory, do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany rachunek bankowy.

§ 17. Wynajmujacy lokal moze podwyzsza¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu,
z zachowaniem zasad wynikajacych z przepisow prawnych obowiazujacych w tym zakresie.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 18. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym w imieniu Gminy Miejska Gorka zarzadza Burmistrz
Miejskiej Gorki.

2. W latach 2023 — 2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejska Gorka.

3. Zarzadzanie polega na racjonalnym gospodarowaniu nieruchomosciami, utrzymaniu nalezytego stanu
technicznego budynkéw przez prowadzenie remontéw i biezacych konserwacji obiektow oraz obstuge
finansowo ksiggowa zasobu, atakze realizacji zadan wynajmujacego wobec najemcy, okreslonych
w obowigzujacych przepisach.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 19. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2027 beda w szczegdlnosci:
1) Dochody z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) Dochody z dzierzaw i najmu czg$ci nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobie,
3) Dochody ze sprzedazy mieszkan.

2. Planuje si¢ pozyskiwanie srodkow zewnetrznych w celu tworzenia lokali na potrzeby najmu socjalnego
i lokali zamiennych.
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Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
wydatki inwestycyjne.

§ 20. 1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow i koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
okresla tabela nr 6.

2. Ostateczny zakres rzeczowo-finansowy planu na lata 2023 — 2027 bedzie corocznie weryfikowany na
etapie tworzenia budzetu gminy na dany rok.

3. W wyjatkowych sytuacjach, np. gdy nastgpi konieczno$¢ natychmiastowego wykonania nieplanowanego
remontu z uwagi na zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi i mienia, przewiduje si¢ zwigkszenie kwoty wydatkow
w budzecie gminy.

TABELA nr 6.

Rok Koszty biezacej Koszty Koszty Koszty zarzadu Koszty

eksploatacji w zl. remontow w | modernizacji | nieruchomosciami | inwestycyjne
zh w zh wspolnymi w zk w zh

2023 28 000,00 50 000,00 0,00 0,00 0,00
2024 28 000,00 39 000,00 10 000,00 0,00 80 000,00
2025 28 000,00 26 000,00 10 000,00 0,00 0,00
2026 28 000,00 41 000,00 10 000,00 0,00 0,00
2027 28 000,00 41 000,00 10 000,00 0,00 0,00

RAZEM 140 000,00 197 000,00 40 000,00 0,00 80 000,00

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejska Gorka

§ 21. Wynajmujacy w celu poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy podejmowac bgdzie dziatania polegajace na:

1) Zamianach lokali, w tym:

a) Zamianie w ramach zasobu, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaty lokale odpowiadajace wielkoSci
rodziny i sytuacji materialnej,

b) Zamianach sposobu uzytkowania na mieszkalne np. wolnych przestrzeni w budynkach, adaptacja
strychu,

2) Sprzedazy lokali:
a) Udzielanie bonifikat dla najemcow wyrazajacych che¢ wykupu mieszkan,

b) Dokonywanie sprzedazy mieszkan na raty.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40) do wylacznej
wlasciwosci rady nalezy stanowienie w innych prawach zastrzezonych ustawami do kompetencji rady gminy,
natomiast art. 40 ust. 2 pkt 3 mowi, Ze organy gminy moga wydawac akty prawa miejscowego w zakresie zasad
zarzagdu mieniem gminy. Stosownie do zapisu art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksy Cywilnego (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172 z p6zn. zm.) rada
gminy uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Zgodnie z trescia art. 21 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu Cywilnego program, o ktérym mowa opracowuje si¢ na minimum 5 lat. W zwigzku z tym nalezy
przyja¢ nowy "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejska Gorka", na lata
2023-2027.
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