UCHWALA NR XLII1/246/22
RADY MIEJSKIEJ W MIEJSKIEJ GORCE

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Sobialkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. Uz 2022 r. poz.559 zpdzn. zm.) iart. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), a takze w zwiazku z uchwala
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce Nr XXXI1/195/21 z dnia 26 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Sobiatkowo, Rada Miejska
w Migjskiej Gorce po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka zatwierdzonego uchwata Nr XXXVIII/286/01 Rady
Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 28 grudnia 2001 r. z p6ézniejszymi zmianami, Rada Miejska w Miejskiej
Gorce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Sobiatkowo” zwany
dalej planem.

2. Integralng cze$cia uchwaly jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowiacy zatgcznik Nr 4.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona interesow prywatnych i publicznych,
uporzadkowanie terenu i podniesienie jago waloréw estetycznych i ekonomicznych, co korzystnie wplynie na
wizerunek gminy Miejska Gorka. Sporzadzenie planu wynika z art. 15 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2016 1.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724). Przedmiotem planu jest
umozliwienie inwestowania na wyznaczonych terenach w zabudowe mieszkaniows.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale- rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng linie zabudowy
dopuszcza si¢ do 1,20m realizacje wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, taraséw bez
podpiwniczenia, schodow iokapow. Lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca
i przewazajacg formg wykorzystania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako uzupenienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) urzadzeniach infrastruktury techmicznej - rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie telesterownicze,
(infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze,
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rozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe (infrastruktura techniczna kubaturowa), komunikacji kotowej
i pieszej, 1 inne niezbedne do obstugi danego terenu, sieci i urzadzenia dla energii z odnawialnych zrodet
energii zgodne z przepisami odrebnymi;

7) zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej, biologicznie czynnej,
pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewow, roslin okrywowych i trawy.

§ 3. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

4) tereny zabudowy ustugowej zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/MN;

5) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

7) tereny cmentarza z uslugami, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC/U;

8) tereny zabudowy produkcyjnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem P/U;

9) tereny wod powierzchniowych z zielenig urzadzong, oznaczone na rysunku planu symbolem WS/ZP;
10) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

11) tereny komunikacji publicznej - droga publiczna klasy gtownej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDG;

12) tereny komunikacji publicznej - droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDZ;

13) tereny komunikacji publicznej - droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD;

14) tereny komunikacji - droga wewnetrzna, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
2. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami s3:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochronnej od cmentarza.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu imaja
charakter informacyjny badz postulatywny.

) Rozdzial 2. ]
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztattowania: Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

1) zachowanie okre§lonego w planie przeznaczenia terenow;

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji istandardow przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terendw w obrebie obszardéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
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3) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji
obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, budynkow inwentarskich 1 wiat oraz
urzadzen infrastruktury technicznej w odlegtosci 1,50m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji
substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ zabezpieczenia wdd, gleby iziemi przed zanieczyszczeniami pochodzacymi
z prowadzenia dziatalnosci rolnicze;j.

3. Nie dopuszcza si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materiatbw mogacych przenika¢ do gleb i wod
gruntowych /materialow pylacych i emitujacych odor/- nie spetniajacych standardow emisji.

4. Ustala si¢ konieczno$¢ zabezpieczenia srodowiska gruntowo - wodnego przed zanieczyszczeniami
ropopochodnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Projektowany sposob zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla Srodowiska,
glownie $§rodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zachowanie ochrony przed hatasem poprzez zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska, a w szczegdlnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach szczegoélnych. W przypadku terenéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy
zastosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace wilasciwe, okreslone w przepisach odrebnych warunki
akustyczne:

1) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U oraz U/MN - jak dla terenow
mieszkaniowo - ustugowych,

3)na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami RM - jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

4) na terenie jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem U — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

1. Na terenie okre§lonym w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
obiekt wpisany do rejestru zabytkow - kosciot parafialny p.w. $w. Jakuba Apostota w Sobiatkowie wpisany do
rejestru zabytkow decyzjg z dnia 21 grudnia 1932 r. pod nr AK I-11A/140. Wszelkie prace przy obiekcie
zabytkowym wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Na terenie okreslonym w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1) Zespot Kosciota Parafialnego p.w. $w. Jakuba Apostola Wigkszego: kosciol (mur., XVI/XVII w.),
dzwonnica ikaplica (mur. 1890), ogrodzenie z brama (2 pot. XIX w.), cmentarz przykoscielny (ok.
1890 r.);

2) Zespot dworsko-folwarczny: altana (drewn., pocz. XX w.); Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych
wymagaja szczeg6lnej starannosci i dbalosci w zakresie rozwigzan architektonicznych iich dostosowania
do zabytkowego charakteru obiektéw. Ochronie podlega wyglad zewnetrzny obiektow. Dla gminnej
ewidencji zabytkow obowiazuja przepisy odrgbne.
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3. Teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych obszaru
AZP 68-28, ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, dla ktérej obowiazuja przepisy jak dla gminnej
ewidencji zabytkow.

Rozdzial 3. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN-28MN, ustala si¢ obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen; obiekty matej architektury; urzadzenia infrastruktury technicznej;
dojazdy; obiekty gospodarcze i garazowe.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,00m, 5,00m, 6,00m, 8,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4) Maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

5) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.
6) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wicksza niz 45%.
7) Charakterystyka - budynki mieszkalne:
a) geometria dachu: dach stromy - o kacie nachylenia potaci 25°-45° lub ptaski o kacie nachylenia do 15°.

b) wysokos$¢: do dwoch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokosé
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu stromego; 8,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gléwnym wejsciem do budynku - do 8,00m;

8) Charakterystyka - budynki gospodarcze i garaz:

a) geometria dachu: jak na budynku mieszkalnym lub dachy ptaskie okacie nachylenia
do 15°;

b) wysoko$¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysoko$¢ w kalenicy przy dachu stromym 7,00m,
maksymalna wysokos¢ 4,00m w przypadku dachu ptaskiego;

c) ustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo - gospodarcze w obrgbie kazdej dziatki
harmonizowaly architektonicznie z budynkami mieszkalnymi poprzez zastosowanie jednakowego
materialu budowlanego, rodzaj tynku, pokrycia dachowego, koloru elewacji;

9) Zasady podziatu terenu na dziatki:
a) linie podziatlu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
b) charakterystyka dziatek: powierzchnia: min. 500 m?2.

10) Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw komunikacji, jednostek bilansowych: 79KDZ, 80KDZ, 81KDD-
87KDD, 89KDW, 91KDW-93KDW, 97KDW, 98KDW, z jednostki bilansowej 78KDG dla istniejacych
zjazdow oraz z drog przylegtych do obszaru opracowania.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 29MN/U-31MN/U, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa uslugowa; zielef; obiekty matej architektury; urzadzenia
infrastruktury technicznej; dojazdy; obiekty gospodarcze i garazowe.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,00m, 10,00m, zgodnie z rysunkiem planu.
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4) Maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,1.

5) Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.
6) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 60%.
7) Charakterystyka - budynki mieszkalne oraz uslugowe:
a) geometria dachu: dach stromy - o kacie nachylenia potaci 25°-45° lub ptaski o kacie nachylenia do 15°;

b) wysoko$¢: do dwodch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna wysoko$¢
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu stromego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu
terenu przed glownym wejsciem do budynku - do 7,00m.

8) Charakterystyka - budynki gospodarcze i garazowe:
a) geometria dachu: jak na budynku mieszkalnym /ustugowym lub dachy ptaskie o kacie nachylenia do 15°;

b) wysokos¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysoko$¢ w kalenicy przy dachu stromym 7,00m,
maksymalna wysokos¢ 4,00m w przypadku dachu ptaskiego;

c) ustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo - gospodarcze w obrgbie kazdej dziatki
harmonizowaly architektonicznie z budynkami mieszkalnymi/ uslugowymi poprzez zastosowanie
jednakowego materiatu budowlanego, rodzaj tynku, pokrycia dachowego, koloru elewacji;

9) Zasady podziatu terenu na dziatki:
a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
b) charakterystyka dziatek: powierzchnia: min. 800 m?.

10) Dostepno$¢ komunikacyjna z terenow komunikacji, jednostek bilansowych: 85KDD, 93KDW, 97KDW
oraz z jednostki bilansowej 78KDG dla istniejacych zjazdow.

3. Dla terenéow zabudowy zagrodowej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
32RM-57RM,ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen; obiekty matej architektury; urzadzenia infrastruktury technicznej;
dojazdy; obiekty gospodarcze i garazowe.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,00m, 5,00m, 6,00m, 8,00m, 10,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4) Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

5) Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.
6) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 50% caltkowitej powierzchni dziatki.
7) Charakterystyka - budynki mieszkalne:
a) geometria dachu: dach stromy - o kacie nachylenia potaci 25°-45° lub ptaski o kacie nachylenia do 15°;

b) wysokos¢: do dwoch kondygnacji naziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokosé
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu stromego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu
terenu przed glownym wejsciem do budynku - do 7,00m.

8) Charakterystyka - budynki gospodarcze, garaz i inne obiekty zwigzane z funkcjg terenu:
a) geometria dachu: dach stromy - o kacie nachylenia potaci 25°-45° lub ptaski o kacie nachylenia do 15°.

b) wysokos¢: do dwoch kondygnacji naziemnych maksymalna wysokos¢ w kalenicy: 10,00m w przypadku
dachu stromego; 8,00m w przypadku dachu ptaskiego;
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c) dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla urzadzen i obiektow wynikajacych
z warunkéw technologicznych.

9) Dostepno$¢ komunikacyjna z terenow komunikacji, jednostek bilansowych: 79KDZ, 80KDZ, 81KDD-
87KDD, 88KDW-95KDW, 97KDW, 98KDW oraz zjednostki bilansowej 78KDG dla istniejacych
zjazdow.

4. Dla terenow zabudowy ustugowej zzabudowa mieszkaniowg jednorodzinna, jednostki bilansowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem S8U/MN, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.

2) Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa; zielen; obiekty matlej architektury; obiekty
garazowe, gospodarcze; dojazdy; urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4) Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

5) Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni dziatki.
6) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wieksza niz 60%.
7) Charakterystyka - budynki ustugowe oraz mieszkalne:
a) geometria dachu: dach stromy - o kacie nachylenia potaci 25°-45° lub ptaski o kacie nachylenia do 15°;

b) wysokos¢: do dwoch kondygnacji naziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokosé
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu stromego; 7,00m w przypadku dachu plaskiego; wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu
terenu przed glownym wejsciem do budynku - do 7,00 m.

8) Charakterystyka - budynki gospodarcze, garazowe:
a) geometria dachu: jak na budynku ustugowym /mieszkalnym Iub dachy ptaskie o kacie nachylenia do 15°;

b) wysokos¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysoko$¢ w kalenicy przy dachu stromym 7,00m,
maksymalna wysoko$¢ 4,00 m w przypadku dachu plaskiego;

9) Zasady podziatu terenu na dziatki:
a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
b) charakterystyka nowo wydzielonych dziatek: powierzchnia: min. 1000m?.
10) Dostepnos¢ komunikacyjna z terendéw komunikacji, jednostki bilansowej: 85KDD.

5. Dla terenéw ushlug, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 59U, ustala si¢
obowigzujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi oswiaty.

2) Przeznaczenie uzupehiajace: zielen; obiekty matej architektury; obiekty garazowe, gospodarcze; dojazdy;
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4) Maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2.

5) Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni dziatki.
6) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 60%.
7) Charakterystyka - budynki ustugowe:

a) geometria dachu: dowolna;
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b) wysokos§¢: do dwodch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna wysoko$¢
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu stromego; 7,00m w przypadku dachu ptlaskiego; wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku - do 7,00m.

8) Charakterystyka - budynki gospodarcze, garazowe:
a) geometria dachu: dowolna;

b) wysoko$¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysoko$¢ w kalenicy przy dachu stromym 7,00m,
maksymalna wysokos¢ 4,00 m w przypadku dachu ptaskiego;

9) Zasady podziatu terenu na dziatki:
a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
b) charakterystyka nowo wydzielonych dziatek: powierzchnia: min. 400m?.
10) Dostepno$¢ komunikacyjna z terenow komunikacji, jednostek bilansowych: 85KDD, 94KDW.

6. Dla terenéw ustug sportu i rekreacji, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
60US-62US, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny ushug sportu i rekreacji.

2) Przeznaczenie uzupetiajace: zielen; obiekty matej architektury; obiekty garazowe, gospodarcze; dojazdy;
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3) Nieprzekraczalna linie zabudowy: 5,00m, 6,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4) Maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

5) Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziatki.
6) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 40%.
7) Charakterystyka zabudowy:

a) geometria dachu: dowolna;

b) wysokos¢: do dwoch kondygnacji naziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokos$é
w kalenicy 8,50m w przypadku dachu stromego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu
terenu przed glownym wejsciem do budynku - do 7,00m.

8) Zasady podziatu terenu na dzialtki:
a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
b) charakterystyka nowo wydzielonych dziatek: powierzchnia: min. 500m?2.
9) Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw komunikacji, jednostek bilansowych: 82KDD, 84KDD, 85KDD.

7. Dla terendow cmentarza zushlugami, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
63Z.C/U, ustala si¢ obowiazujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: cmentarz, ustugi sakralne (ko$ciot).

2) Przeznaczenie uzupetniajace: zielen; obiekty matej architektury; dojazdy; urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

3) Charakterystyka zabudowy: utrzymanie stanu istniejgcego, z mozliwoscig modernizacji.
4) Brak mozliwos$ci dodatkowych podzialow dla wiodacego przeznaczenia terenu.

5) Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenéw komunikacji, jednostki bilansowej: 9SKDW.
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8. Dla terenow wod powierzchniowych z zielenig urzadzona, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 64WS/ZP, ustala si¢ obowigzujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe.
2) Przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.
3) Dopuszcza si¢:
a) przebudowe, zmiang linii brzegowej,
b) lokalizacj¢ przejs¢ i przejazdow,
c) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury techniczne;.
4) Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych.
5) Brak mozliwosci dodatkowych podzialow dla wiodacego przeznaczenia terenu.

6) Zapewnienie dostepnosci w celu konserwacji iutrzymania - zgodnie z przepisami szczegdlnymi
1 odrgbnymi.

7) Dostepnos¢ komunikacyjna z terenow drog, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem: 85KDD.

9. Dla terenow wod powierzchniowych, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
65WS, 67WS-69WS ustala si¢ obowigzujagce parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe.
2) Dopuszcza sig¢:

a) przebudowe, modernizacjg;

b) lokalizacjg przejs¢ i przejazdow;

¢) lokalizacje¢ i roboty budowlane sieci infrastruktury techniczne;.
3) Zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych.

4) Zapewnienie dostepnosci w celu konserwacji iutrzymania - zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi.

10. Dla terenow komunikacji publicznej - droga klasy gtownej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 78KDG,ustala si¢ zasady budowy systemu komunikacji:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: komunikacja publiczna - droga gidwna.

2) Przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; urzadzenia i obiekty
infrastruktury techniczne;.

3) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
4) Zakaz budowy nowych bezposrednich zjazdow.

13. Dla terenéw komunikacji publicznej - droga klasy zbiorczej, jednostek bilansowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 79KDZ i 80KDZ ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji publicznej - droga klasy zbiorcze;.

2) Przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

4) Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacj¢ izagospodarowanie pasa ruchu iterenu w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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14. Dla terené6w komunikacji publicznej - drogi klasy dojazdowej jednostek bilansowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 81KDD-87KDD, ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji publicznej klasy dojazdowe;j.

2) Przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; urzadzenia i obiekty
infrastruktury techniczne;.

3) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
4) Ustala si¢ lokalizacje zjazdow.

5) Stosowanie parametrow jezdni, chodnikow, S$ciezek rowerowych iinnych elementow infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacj¢ izagospodarowanie pasa ruchu iterenu w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Dla terenéw komunikacji - droga wewnetrzna, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 88KDW-95KDW ,97KDW-98KDWoustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

2) Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

3) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

4) Ustala si¢ lokalizacje zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Nakazuje si¢ budowg utwardzonej nawierzchni z materiatow naturalnych.
6) Zakazuje si¢ wprowadzenia plyt betonowych.

7) Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny sptyw wody opadowej do kanalizacji
deszczowe;.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.Obszar opracowania
planu objety jest zasiggiem zloza wegla brunatnego ,,Oczkowice” (756).

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢ przestrzenig publiczng tereny komunikacji publicznej, tereny ushug sportu i rekreacji, tereny
cmentarza z ustugami, tereny wod powierzchniowych z zielenig urzadzong oraz teren ustug.

2. Przestrzenie publicznie i ogdlnodostepne winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne,
urzadzone 1 wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, malg architektura, nawierzchniami,
zielenia, itp.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania terenowe, hydrologiczne oraz sytuacyjne pod wzgledem mozliwos$ci
wystepowania osuwania ziemi i podtopien.

2. Zapewni¢ odprowadzanie i sptyw wod powierzchniowych.
3. W strefie ochronnej od cmentarza obowiazuja nakazy i zakazy okreslone w przepisach odrebnych.
4. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych:

1) dla linii napowietrznych SN — 14.00m, po 7,00m po kazdej ze stron od osi linii;

2) dla linii napowietrznych nn-0,4kV — 7,00m, po 3,50m po kazdej ze stron od osi linii;
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3) dla linii kablowych SN i nn-0,4kV — 0,50m — po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii; obowigzuje zakaz
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedlug przepiséw odrebnych.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1. Wydzielanie dziatek z bezposrednim lub posrednim - poprzez dojazd, dostgpem do drogi publiczne;.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb
i zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ scalanie i/lub podziat nieruchomosci celem uregulowania wlasnosci i granic.
4. Sposob podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegdélowych w Rozdziale I11.

5. Dla jednostek bilansowych, dla ktérych nie okreslono zasad podziatu nieruchomos$ci w rozdziale II1
ustala si¢ podziat zgodny z przepisami odrebnymi.

6. Parametry dzialek okreslone w ustaleniach szczegotowych nie dotycza wydzielania dziatek shuzacych
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki
decydowac begda wzgledy techniczne i uzytkowe, zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. W przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem,
dopuszcza si¢ przebudowe sieci, zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrgbnymi.

2. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu w celu
wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

3. Docelowo realizacja pelnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej /sanitarnej i deszczowej/,
wodociggowej, gazowej, energetycznej itelekomunikacyjnej - poprzez rozbudowe istniejacych ibudowe
nowych sieci infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
miejsc postojowych:

1) Podstawowy system komunikacji sktada si¢ z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) KDG - droga publiczna klasy gtowne;j,
b) KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej,
¢) KDD - droga publiczna klasy dojazdowej,
d) KDW- droga wewnetrzna.

2) Powigzania systemu komunikacji w granicach planu z ukladem zewnetrznym okres$la rysunek i ustalenia
planu;

3) W obregbie obszaru objgtego planem nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc parkingowych lub
garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochoddéw/pojazdow
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a) minimum 2 miejsca postojowe w tym garaz na jeden lokal mieszkalny dla terenéw oznaczonych
symbolami MN;

b) minimum 2 miejsca postojowe w tym garaz na jeden lokal mieszkalny, minimum 1 miejsce postojowe na
lokal ustugowy dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U;

¢) minimum 2 miejsca postojowe w tym garaz dla terenéw oznaczonych symbolami RM;

d) minimum 2 miejsca postojowe w tym garaz na jeden lokal mieszkalny, minimum 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej dla terenéw oznaczonych symbolami U/MN;

e) w przypadku zabudowy ustugowej: minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej.
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4) ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku
jezeli wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu
drég publicznych.

5.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ na cele socjalno - bytowe, poprzez rozbudowe istniejgcej sieci
wodociggowej, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
z indywidualnych uje¢ w przypadku braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji;

2) docelowo ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do projektowanej kanalizacji,
3) dopuszcza sig, jako rozwigzanie tymczasowe:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych - do czasu objecia
zbiorcza kanalizacja sanitarng; S$cieki ze zbiornikow nalezy systematycznie wywozi¢ przez
koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni §ciekow;

b) budowe przydomowych oczyszczalni Sciekdw - do czasu objecia zbiorczg kanalizacja sanitarng, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych zplacow, parkingéw oraz
oczyszczanie ich - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

5) w obrgbie obszaru objgtego planem nalezy zapewnié zaopatrzenie wodne do celow gasniczych oraz drogi
pozarowe zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej oraz warunki do prowadzenia
dziatan ratowniczych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca, rozbudowang i przebudowywana na potrzeby
planu infrastrukture elektroenergetyczna;

2) sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, z zachowaniem
warunkow technicznych - w tym budowy stacji transformatorowej (z mozliwo$cig wydzielenia geodezyjnie
dzialki), oraz sieci i urzadzen dla energii z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) zasilanie energetyczne obiecktow budowlanych realizowaé¢ doziemnymi kablami;

4) dla istniejacej 1 planowanej sieci uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia oraz jej paséw technologicznych
obostrzenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zapewni¢ swobodny dostep idojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ dostawe gazu na cele socjalno - bytowe poprzez budowe sieci gazowej;

2) zezwala si¢ na lokalizacje¢ obiektow celu publicznego i/lub indywidualnego zaopatrzenia w gaz. Lokalizacje
obiektow spelnia¢ muszg warunki okreslone w przepisach szczegélnych i odrgbnych;

3) zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociagéw ukladanych wziemi lub nad ziemia zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) mozliwo$¢ kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej zapewniajacej pelna obstuge istniejacych
1 projektowanych obszaréw zabudowy, takze poza tymi obszarami,

2) budowa 1irozbudowa telekomunikacyjnych linii isieci radiowych, wraz zniezbednymi obiektami
i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komorkowej i linii radiowych taczacych te stacje
z zachowaniem odpowiednich stref iodlegtosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym szczegdlnie
w zakresie ochrony ludnosci przed wplywami promieniowania;

3) zapewni¢ dostep do urzadzen i sieci w trybach zwyktej eksploatacji, jak i trybie awaryjnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci;

Id: DAFCFDDD-BB44-4776-973A-43C5387557DA. Podpisany Strona 11



5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy wytacznie linii kablowych doziemnych telekomunikacyjnych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci.

9. Zasady gospodarki odpadami: Gospodarke odpadami nalezy rozwigzywaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym zakresie, z uwzglednieniem segregacji odpad