UCHWALA NR XXV/150/21
RADY MIEJSKIEJ W MIEJSKIEJ GORCE

z dnia 11 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Dabrocznia, obreb Miejska
Gorka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2020r., poz.713ze zm.) iart.20ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), a takze w zwigzku z uchwala
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce Nr XXXVII/202/2018 z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Dabrocznia, obreb Miejska Gorka, Rada
Miejska w Miejskiej Gorce po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka zatwierdzonego uchwala Nr XXXVIII/286/01 Rady
Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 28 grudnia 2001 r. z p6zniejszymi zmianami, Rada Miejska w Miejskiej Gorce
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Dabrocznia, obrgb Miejska Gorka”
zwany dalej planem.

2. Integralng czgsécia uchwaly jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatagcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik Nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, zataczniku Nr 1.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona interesow prywatnych i publicznych,
uporzadkowanie terenu i podniesienie waloréow estetycznych iekonomicznych, co korzystnie wplynie na
wizerunek gminy Miejska Gorka. Przedmiotem ustalen planu jest zmiana przeznaczenia terendw uzytkowanych
rolniczo m.in. na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
tereny ustug, ustug sportu i rekreacji oraz tereny komunikacji.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate;

2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza si¢
1,2m realizacje infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez
podpiwniczenia, schodow i okapow;

4) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca
1 przewazajaca /powyzej 50%/ formg wykorzystania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona w metrach wlinii elewacji frontowej od $redniego
poziomu terenu (przed gldéwnym wejsciem do budynku) do gtownej kalenicy obiektu w przypadku dachu
stromego lub gzymsu w przypadku dachu ptaskiego;
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6) urzadzeniach i obiektach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie telesterownicze,
(infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze,
rozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe (infrastruktura techniczna kubaturowa), komunikacji kotowej
i pieszej, niezbedne do obstugi danego terenu, sieci iurzadzenia dla energii z odnawialnych zrodet energii
zgodne z przepisami odrgbnymi;

7) przepisach szczegolnych i odrebnych - rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw, aktow wykonawczych oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych, poza ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
3) tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

4) tereny komunikacji publicznej - droga publiczna gminna klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD;

5) tereny komunikacji publicznej-ciag pieszo - jezdny, oznaczone na rysunku planu symbolem KP.
2. Na rysunku planu obowigzujagcymi oznaczeniami sg:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu imaja
charakter informacyjny badz postulatywny.

Rozdzial 2.
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
1) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow;

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy
oraz wskaznikow wykorzystania izagospodarowania terenéw w obrgbie obszarow wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi;

3) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania iuzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Uwzgledni¢ przebieg i potrzebe ochrony ponadlokalnego korytarza ekologicznego wzdhuz rzeki Dabroczni.

2. Zapewni¢ dostgpno$¢ dla zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie obszaru rzeki Dabroczni w celu
konserwacji iutrzymania - zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrebnymi. Ustala si¢ stosowanie do celow
grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich
spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnos$ci.

3. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji
substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci.

4. Nie dopuszcza si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materiatow mogacych przenika¢ do gleb i wod
gruntowych /materialéw pylacych i emitujacych odor/- nie spetniajacych standardow emisji.

Id: CF6209F0-FBC7-4B50-8518-B01F044AEA04. Podpisany Strona 2



5. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia S$rodowiska gruntowo - wodnego przed zanieczyszczeniami
ropopochodnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Projektowany sposob zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska, gtownie
srodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zachowanie ochrony przed hatasem poprzez zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska, a w szczeg6lnos$ci poprzez utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach szczegodlnych. W przypadku terenow podlegajacych ochronie akustycznej nalezy
zastosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe, okreslone w przepisach odrebnych warunki akustyczne
(na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami MN- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;,
na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo -
ustugowych, zgodnie z przepisami szczego6lnymi i odrgbnymi).

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1. Na obszarze planu znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkdw: czg$¢ otoczenia zabytku,
wyznaczonego w decyzji o wpisie do rejestru zabytkow, tj. obszar z rozwidlenia drég na Annopol i Rozstgpniewo
w kierunku na pétocno - zachodniag panorame miasta (obszar ochrony widokowej historycznego uktadu
urbanistycznego izespolu budowlanego miasta Miejska Gorka, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
17.01.1990 r., nr rejestru 1161/A).

2. Teren objety strefa "W" ochrony archeologicznej, w tym zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego
Miejska Gorka st. 11AZP 68-28/39, ujetego w wykazie wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Przedmiotem ochrony
w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych s3 znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne
stanowigce $wiadectwo zycia i dziatalnosci cztowieka.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN-3MN, ustala si¢ obowigzujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Przeznaczenie uzupetniajace - zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty matej architektury;
dojazdy, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej; obiekty gospodarcze i garazowe;

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,00m, 6,00m,7,00m, 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) Maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0;

5) Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki;
6) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 50%calkowitej powierzchni dziatki;
7) Charakterystyka - budynki mieszkalne:

a) wysokos$¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokosé
w kalenicy 9,00m w przypadku dachu stromego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki do gldwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gtownym wejsciem do budynku - do 7,00m;

b) geometria dachu - dowolna; w obszarze o ktorym mowa §6 pkt. 1ust. 1) dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o pokryciu z dachowki lub materiatu dachowko podobnego w kolorze ceglastoczerwonym:;

8) Charakterystyka - budynki gospodarcze i garaz:
a) geometria dachu - dowolna;

b) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna do 7,00m w kalenicy w przypadku dachu stromego, do 4,00m
w przypadku dachu ptaskiego;

¢) usytuowanie - plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki budowlane;j;
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d) ustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo - gospodarcze w obrebie kazdej dziatki
harmonizowaty architektonicznie z budynkami mieszkalnymi;

9) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
b) charakterystyka dziatek:
- powierzchnia: minimum 700,00m2,
- szeroko$¢ frontu: minimum 18,00m.

10) Dostepnos¢ komunikacyjna z terenow drog publicznych jednostek bilansowych oznaczonych symbolami:
11KDD-13KDD oraz z terené6w komunikacji publicznej bedacych w bezposrednim sgsiedztwie planu.

2. Dla terenow zieleni urzadzonej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 8ZP,
ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zieleni urzadzone;;

2) Przeznaczenie uzupehniajgce - towarzyszace terenu - zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty
malej architektury; dojazdy; urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) Zakaz zabudowy.
4) Nie ustala si¢ podziatu terenu.

5) Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéow droég publicznych jednostek bilansowych oznaczonych symbolami:
11KDD.

3. Dla terenow lasdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 10ZL ustala si¢ obowigzujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny lesne.

2) Przeznaczenie uzupetniajace -obiekty matej architektury; urzadzenia iobiekty infrastruktury techniczne;j,
tymczasowe obiekty niezwigzane stale z gruntem niezbe¢dne do prowadzenia gospodarstwa lesnego i zwigzane
z produkcja lesna;

3) Dopuszczalna realizacja obiektow shuzacych bezposrednio gospodarce lesnej oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

4) Nakazuje si¢ zachowanie dotychczasowej formy uzytkowania i zagospodarowania terenu.
5) Zakaz realizacji zabudowy.

6) Zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych naturalnych
zaglebien terenu, zmiany konfiguracji i rzezby terenu.

7) Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych jednostek bilansowych oznaczonych symbolami:
12KDD, 16KP oraz z terenéw drog publicznych przyleglych do terenu objetego opracowaniem.

4. Dla terenéw komunikacji publicznej - drogi gminnej klasy dojazdowej jednostek bilansowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 11KDD-13KDD, ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny komunikacji publicznej klasy dojazdowe;.
2) Przeznaczenie uzupetniajace -urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania:

a) 15,00m, zgodnie z rysunkiem planu, dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD;

b) 12,00m, zgodnie z rysunkiem planu dla jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 12KDD-
13KDD.

4) Ustala si¢ lokalizacj¢ zjazdow.
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5) Stosowanie parametrow jezdni, chodnikow, S$ciezek rowerowych iinnych elementéw infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla terenéw komunikacji publicznej -ciag pieszo - jezdny, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 16KP, ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny komunikacji publicznej - ciag pieszo - jezdny wraz z infrastruktura
techniczng.

2) Przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu 1i/lub réznych zasadach
zagospodarowania - min 3,00m zgodnie z rysunkiem planu.

4) Utrzymuje si¢ aktualny sposob zagospodarowania w liniach rozgraniczajacych.

5) Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i1 zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala si¢ przestrzenia publiczng tereny komunikacji oraz zieleni urzadzone;j.

2. Przestrzenie publicznie iogo6lnodostgpne winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne,
urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, matg architektura, nawierzchniami, zielenia,
itp.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania terenowe, hydrologiczne oraz sytuacyjne pod wzgledem mozliwosci
wystepowania osuwania ziemi i podtopien.

2. Zapewni¢ odprowadzanie i sptyw wod powierzchniowych.

3. W przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nakaz
zgloszenia do wlasciwego organu ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W obszarze planu przebiega sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia: gazocigg DN80 odboczka Miejska Gorka (rok
budowy 1974) o maksymalnym cis$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5MPa - strefa kontrolowana o maksymalnym
zasiggu 30,00m (. 15,00 m na stron¢ gazociggu) oraz stacja gazowa Miejska Gorka.Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne na dziatkach, przez ktore przebiegaja gazociagi jak iw obszarze strefy kontrolowanej tych
gazociggow moga by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Zasady podzialu obszaru na poszczegodlne tereny o roéznym przeznaczeniu i/lub roéznych zasadach
zagospodarowania wyznacza rysunek planu.

2. Scalanie oraz wydzielanie dzialek w uzasadnionych przypadkach, stosownie do potrzeb, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielenie dziatek
o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. W przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sie
przebudowe sieci, zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi.

2. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu

wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

3. Docelowo realizacja pelnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej /sanitarnej ideszczowej/,
wodociagowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej - poprzez rozbudowg istniejacych i budowg nowych
sieci infrastruktury techniczne;.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
miejsc postojowych:

1) Podstawowy system komunikacji sktada si¢ z terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 11KDD-13KDD- droga publiczna gminna klasy dojazdowe;j,
b) 16KP- droga publiczna - cigg pieszo - jezdny.
2) Powigzania systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewn¢trznym okres$la rysunek i ustalenia planu;

3) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i garazy dla
terenow oznaczonych symbolem MN - w ilo$ci nie mniejszej niz 2miejsca postojowe na jedno gospodarstwo,
wliczajac w to garaz;

4) ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka koniecznos¢, wilosci ina zasadach przewidzianych w przepisach odregbnych z zakresu drog
publicznych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociggowej
i kanalizacyjne;j:

1) ustala sie zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, podtaczanej docelowo do zewnetrznego systemu sieci;
do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ wykonywanie indywidualnych uje¢ wody;

2) docelowo ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do projektowanej kanalizacji;

3) dziatki pod zabudowe¢ uzbroi¢ w indywidualne przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
dopuszcza sie, jako rozwigzanie tymczasowe, odprowadzanie $ciekéw komunalnych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych - do czasu objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarna; $cieki ze zbiornikow begda systematycznie
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni §ciekow;

4) zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace dojazd dla jednostek
ochrony przeciwpozarowej oraz zapewni¢ mozliwo$¢ prowadzenia dziatan ratowniczych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna w oparciu o istniejaca irozbudowang na potrzeby planu infrastrukturg
elektroenergetyczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

2) mozliwo$¢ wykorzystywania innych zrédel energii np. odnawialnej pozyskiwanej tylko dla potrzeb
indywidualnej dziatki budowlanej /urzadzenia o wysokosci nie wigkszej niz 15,00m/;

3) przytaczenie nowych odbiorcéw/nabywcow do sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych przepisami
prawa energetycznego;

4) ustala si¢ realizacje wylacznie kablowych sieci elektroenergetycznych i oswietleniowych; nie zezwala si¢ na
budowe linii napowietrznych;

5) mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejgcej linii elektroenergetyczne;j;

6) nalezy zachowac lokalizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzgledni¢ wynikajace
7 jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu.

7) uwzgledni¢ pasy technologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wszystkie obiekty przewidywane do
budowy, przebudowy Ilub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu =z infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrgbnym,;

8) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych, bez konieczno$ci zachowania ustalonych na
rysunku planu linii zabudowy.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci gazowych:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem
planu;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci gazowych;

3) ograniczenia wynikajace z przebiegu sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Id: CF6209F0-FBC7-4B50-8518-B01F044AEA04. Podpisany Strona 6



4) strefy kontrolowane dla istniejacych Iub nowych sieci gazowych, zgodne z przepisami odrgbnymi;

5) wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu
sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci gazowe;j;

6) dopuszcza si¢ zasilania z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych z nimi instalacji
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilenia terend6w nowego zainwestowania wedhlug technicznych warunkéw przylaczenia, z zachowaniem
normatywnych odleglosci od budynkow i od innych sieci infrastruktury podziemnej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami o ochronie Srodowiska, w tym szczegélnie w zakresie ochrony ludnosci przed wptywami
promieniowania.

9. Zasady gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji izagospodarowania odpadow
bytowych oparta na obowigzujacym systemie oczyszczania gminy;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanych pojemnikach zlokalizowanych w granicach
obszaréw funkcjonowania;

3) oddzialywania zwigzane z procesem gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw nie mogg przekraczaé granic
terenu, na ktérym prowadzona jest dzialalno$¢ powodujaca ich powstawanie.

Rozdzial 4.,
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) dla terenéw o nowych funkcjach wyznaczonych
w planie ustala si¢ 10% stawke stuzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 13. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych ilesnych z dnia 3 lutego 1995 . (t.j. Dz. U. 22017 r.,
poz. 1161 ze zm.) przeznacza si¢ grunty na cele nielesne zgodnie z Decyzja Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego znak: DR-1.7151.70.2020 wedhug specyfikacji zawartej Decyzji.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miejskiej Gorki.

§ 15. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zdzislaw Golinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/150/21
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia 11 marca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
1.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - Dabrocznia, obreb Miejska Gorka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§ 1. Zgtaszajacy uwagi: osoby fizyczne.
1) uwaga dotyczy: zmiany na mniejsze szerokosci drog klasy dojazdowej w liniach rozgraniczajgcych.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

uzasadnienie: W tak zaprojektowanych drogach zmiesci si¢ infrastruktura niezb¢dna do funkcjonowania
osiedla mieszkaniowego, mozliwo$¢ realizacji miejsc parkingowych, bezpiecznego przejazdu shuzb
ratunkowych. W przyszto$ci umozliwi to tez pozyskiwanie ewentualnych dofinansowan na realizacje drég.

2) uwaga dotyczy: zmiany szerokosci drog z 12m na 10m.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

uzasadnienie: W tak zaprojektowanych drogach zmie$ci si¢ infrastruktura niezbedna do funkcjonowania
osiedla mieszkaniowego, mozliwo$¢ realizacji miejsc parkingowych, bezpiecznego przejazdu shuzb
ratunkowych. W przysztosci umozliwi to tez pozyskiwanie ewentualnych dofinansowan na realizacje drog.

3) uwaga dotyczy: uzupetnienia mpzp o mozliwos¢ wykonania pokrycia dachowego w odcieniach szarego, jesli
nie ma mozliwosci dla catego obszaru prosi o uwzglednienie uwagi dla czesci potnocnej powyzej drogi 11KDD.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

uzasadnienie: Ustalenia dotyczace kolorystyki pokrycia dachowego dotycza cze¢sci otoczenia zabytku,
wyznaczonego Ww decyzji o wpisie do rejestru zabytkow izostaly okreslone przez Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Jak wynika z zatacznika graficznego do mpzp obszar ten obejmuje jedynie
nieznaczny fragment cz¢$ci planu powyzej drogi 11KDD.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/150/21
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia 11 marca 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI I ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ZAPISANYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- Dabrocznia, obreb Miejska Gorka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Miejskiej Gorce okres§la nastgpujacy sposob
realizacji infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
7 2020 r., poz. 713 ze zm.) zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposodb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie i dozbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i1 finansowego
w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegélne zadania realizacji zbrojenia terenu beda wymagaly zabezpieczenia $rodkow
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow witasnych gminy i innych zrédet.

3. Poszczegélne zadania beda realizowane sitami wlasnymi gminy 2z dopuszczeniem realizacji sit
zewnetrznych.

4. W kazdym przypadku wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach okreslonych
w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

a) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci,

b) wydatki z budzetu gminy,
c) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych srodkoéw zewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ udziatl innych niz Gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowa w sprawie planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV/150/21
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce

z dnia 11 marca 2021 r.

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- Dabrocznia, gmina Miejska Gorka

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowila uchwata Nr XXXVII/202/2018 Rady
Miejskiej w Miejskiej Goérce z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Dabrocznia, obrgb Miejska Gorka.

Teren objety projektem planu miejscowego, przedstawiony na zalgczniku graficznym Nr 1 polozony jest
w potnocno - zachodniej czg¢sci miasta Miejska Gorka. Wedhug Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejska Gorka teren ten oznaczony jest jako rejon o
wielofunkcyjnym przeznaczeniu /m.in. ustug centrotworczych/ z preferencjami dla rozwoju funkcji

mieszkaniowej/ strefa zainwestowania miejskiego/ oraz rejon o bardzo korzystnych warunkach dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej w czesci potnocnej i wschodniej z udzialem rzemiosta /strefa otwarta/.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktére projekt planu uwzglednia.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2:

D)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w rozdziale III
ustalajac na terenach 1-3MN mozliwo$¢ sytuowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono w rozdziale III - Ustalenia
szczegdlowe projektu uchwaly ustalajac zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu,

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

a)wymagania dotyczace ochrony srodowiska ustalono w rozdziale II projektu uchwaty ustalajac rozwigzania
zapewniajace ochron¢ przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby oraz ochrong terendw sasiadujgcych
przed ewentualnym ponadnormatywnym oddzialywaniem powodowanym przez prowadzong dziatalnosc¢;

b)Wymagania dotyczace gospodarowania wodami ustalono w rozdziale II projektu uchwaly stosujac
rozwigzania odptywu wody majacych na celu utrzymanie istniejagcych stosunkéw wodnych na terenach
przylegtych;

c)wymagania dotyczace ochrony gruntow rolnych - nie dotyczy;

d)wymagania dotyczace ochrony gruntow lesnych - Decyzja Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego znak:
DR-1.7151.70.2020;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustalono w rozdziale II §6 projektu uchwaty;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakie potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0s6b niepetnosprawnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczace walorow ekonomicznych przestrzeni wyznaczono w rozdziale III - Ustalenia
Szczegotowe.

7)prawo wiasnosci;

Projekt planu sporzadzany jest na terenach prywatnych.
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8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,;Nie dotyczy.

9)potrzeby interesu publicznego;

Wymagania dotyczgce zabezpieczenia potrzeb interesu publicznego ustalono w §8.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Wymagania dotyczgce potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w rozdziale II §11
ustalajgc dostepnos$¢ komunikacyjng z terenéw komunikacji publiczne;.

11)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej zostaly zachowane
poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen zarowno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Wymagania dotyczace zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez
zamieszczenie komunikatow i ogloszen zardéwno o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu jak
rowniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na
tablicy ogtoszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci zawarto w rozdziale II - zaopatrzenie wodne do celow gasniczych do zewngtrznego gaszenia pozardw
oraz drogi pozarowe zapewniajace swobodny dojazd do jednostek strazy pozarnej w przypadku obiektéw tego
wymagajacych - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odregbnymi.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Potrzeba sporzadzenia przedmiotowego planu wynika z analizy i oceny potrzeb inwestycyjnych. Uchwalenie
przedmiotowego planu jest zatem uzasadniona w sensie ekonomicznym i spotecznym.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Dksztaltowanie  struktur — przestrzennych — przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

Poprzez ustalenie przestrzeni publicznej - drég gminnych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 11KDD-13KDD, oraz ciggu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 16KP.

2)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

Poprzez ustalenie przestrzeni publicznej - drég gminnych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 11KDD-13KDD oraz ciggu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 16KP.

3)dqgzenie do planowania i lokalizowania zabudowy:

a)na obszarach ow petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2003 nr 166 poz. 1612), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy,

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
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przestrzenne;j;

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terenéw przy drogach gminnych charakteryzuje si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej, wystarczajagcym na obecnym etapie stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej
adekwatnej dla przedmiotowej inwestycji.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2

Nalezy przyja¢ zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy - obowigzujace plany sg zmieniane zgodnie z
potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Miejska Gorka.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany =zostal procedurze formalno - prawnej zwigzanej zjego
uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong wart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miejska Gorka.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska przedmiotowej uchwaty.
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