ZARZADZENIE NR 132/2021
BURMISTRZA MIEJSKIEJ GORKI

z dnia 28 stycznia 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
w obrebie wsi Gostkowo, gmina Miejska Gorka

Na podstawie art.30 ust.1 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.z 2020r.
poz. 713 z poézn. zm.) oraz art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. z Dz. U. z 2020r., poz. 293 z pdzn. zm.) Burmistrz Miejskiej Gorki zarzadza co nastepuje:

§ 1. Uwagi wniesione w czasie wyltozenia do publicznego wgladu do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Gostkowo, gmina Miejska Gorka - okreslonego uchwata
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce nr VII/49/2019 z29 maja 2019r. - rozpatruje si¢ w sposob okreslony
w zatgczniku nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Komunalnego.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Burmistrz

Karol Skrzypczak
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 132/2021

Burmistrza Miejskiej Gorki

z dnia 28 stycznia 2021 r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH DO WYLOZONEGO

DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE WSI GOSTKOWO, GMINA MIEJSKA GORKA

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Nazwisko i imig,

Rozstrzygniecie Burmistrza
W sprawie rozpatrzenia uwag

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
zalacznik
do uchwaly
Nr...... [eeure. /2021 z dnia ........

Ustalenia projektu | e 2021r.
Data nazwa jednostki Oznaczenie lanu dla
L wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi nieruchomosci, n[;eruchom Uwagi
p- piyw i adres g ktorej dotyczy o Legos g
uwagi 20l . oSci, ktérej dotyczy
glaszajacego uwaga
uwagi uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 02.09.2020 | Nikodem Projekt zawiera w Obszar objety Tereny + 1. Tereny oznaczone
r. Mackowiak, sobie niescistosci, mpzp przeznaczone pod: w studium
Zakrzewo 35 wewngtrzne - zabudowe uwarunkowan i kierunkow
63-910 Miejska sprzecznosci, a takze mieszkaniowg zagospodarowania
Gérka jest niezgodny ze jednorodzinna, przestrzennego jako:
Reprezentowany studium - zabudowe - tereny zwartego
przez: uwarunkowan ustugowa, zielen zainwestowania wsi
adwokata i kierunkow urzadzong oraz

z dopuszczeniem realizacji

1d: 7D6C71AE-8C14-4721-9D33-AD177CDF4F41. Podpisany

Strona 1




Wiestawa
Michalskiego
Kancelaria
Adwokacka

ul. Nowowiejska
3/3

61-731 Poznan

zagospodarowania
przestrzennego gminy
Miejska Gorka.
- Zgodnie z art. 15
ust. 1 ustawy - Wojt,
burmistrz albo
prezydent miasta
sporzqdza
projekt planu
miejscowego,
zawierajqcy czes¢
tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami
studium oraz z
przepisami
odrebnymi,
odnoszgcymi sie do
obszaru objetego
planem,
wraz z
uzasadnieniem.
Oznacza to, ze plan
zagospodarowania
przestrzennego
ma stanowic¢
uszczegdtowienie
ZapisoOw
zawartych w studium,
nie moze prowadzi¢
do zmiany kierunkow
zagospodarowania
objetych studium.
Chociaz w studium
inaczej niz w
przypadku planu
zagospodarowania
przestrzennego, nie
ma mocy
powszechnie
obowiazujaco prawa
miejscowego, to
jednak jako akt
planistyczny wiaze
organy gminy przy
sporzadzaniu planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Przygotowany projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego wsi

zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna,

- zabudowe
ustugowa, sportu
i rekreacji oraz
zielen
urzadzona,

- tereny rolne,

- tereny wod
powierzchniowych
srodladowych

uzupetniajacych funkcjami
niekolidujacymi,

- turystyka i rekreacja, zielen
zorganizowana /parku/,

- zabytkowe parki
podworskie.

2. Prognoza oddziatywania
na $rodowisko miejscowego
planu

zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie wsi
Gostkowo, jak sama nazwa
wskazuje odnosi sig stricte
do ustalen wprowadzanych
przez

ten konkretny miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego. Zadaniem
prognozy jest analiza
przysztego

funkcjonowania srodowiska
pod

wplywem przemian, jakie
zajda

wskutek realizacji ustalen
tego

planu.

3. Zabytkowy zespo6t dworsko
- folwarczny obejmujacy
dwor,

park, spichrz, obore oraz
gorzelnig, wpisany do rejestru
zabytkow pod nr 456/Wlkp/A
decyzja z dnia 26.06.1989 r.
oznaczony zostal w studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Miejska

Gorka jako zabytek strefy "A"
- $cistej ochrony
konserwatorskiej o bardzo
dobrze zachowanej
historycznej strukturze
przestrzennej

do bezwzglednego
zachowania. W strefie
zaktada

si¢ priorytet wymagan
konserwatorskich

i konieczno$¢
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Gostkowo , gmina
Miejska Gorka nie
jest zgodny z
obowiazujacym na
tym terenie studium.
W pierwszej
kolejnosci nalezy
wskazaé, iz wpisy w
opracowanej zmianie
do studium podkresla
si¢ priorytet rozwoju
gminy w sektorze
rolno - spozywczym
oraz wyszczegolnia
zabytki z naciskiem
na och ochrong. Na
stronie 90 studium
zamieszczona zostata
mapka z wykazaniem
charakterystyki dla
planowanego rozwoju
o profilu trzody
chlewnej,
obejmujacego
rowniez wies
Gostkowo.
Tymczasem
w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
glowny
nacisk potozono na
zmiang przeznaczenia
terendw
uzytkowanych, m.in.
rolniczych
na tereny ustug,
sportu i rekreacji oraz
zieleni urzadzonej, co
nie odpowiada
zasadom
zagospodarowania
okre§lonym w
studium.
Ponadto zauwazy¢
nalezy, iz w calym
opracowaniu studium
brak jest odniesienia
do kierunku
wprowadzenia w

opracowania planu
szczegolowego
i rewaloryzacji.

Swoje wnioski do projektu
planu wnidst Wielkopolski
Wojewodzki Konserwator
Zabytkow w Poznaniu,
Delegatura w Lesznie pismem
z dnia 25 lipca 2019 r., znak:
Le-WN.5150.3592.2.2019,
nastgpnie projekt planu zostat
pozytywnie uzgodniony przez
WWw. organ (zwrotne
potwierdzenie odbioru).

Z wniosku Konserwatora
Zabytkow

wynika, iz w budynkach
wpisanych

do rejestru zabytkéw nalezy
zachowac ich bryte,
architektoniczny

podziat i wystroj elewacji,
geometri¢

dachu, rodzaj i kolor pokrycia
dachowego, wigzbg dachowa,
historyczny uktad
pomieszczen,

historyczna, zabytkowa
stolarke

okienng i drzwiowa
(zewngtrzng

i wewngtrzng). Z ogdlnie
przyjetych

zasad oraz z niektorych
zapisow

studium uwarunkowan
wynika,

ze z uwagi na wartosci
zabytkowe

parkow podworskich zaleca
si¢

wprowadzanie na obszarach
z nimi

sasiadujacych jedynie funkcji
neutralnych dla otoczenia,
wyklucza

si¢ wige funkcje mogace
zaklocac

ich walory i ogranicza¢
mozliwosci

prawidtowego
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Gostkowie
jakiejkolwiek zieleni
urzadzonej we wsi
oraz

jakiejkolwiek funkcjo
agroturystycznej,
co zostato zawarte w
projekcie
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego.

W celu wykazania
niezgodnosci
wskazuje,
co zostato zawarte w
opracowaniu studium
(numeracja wedtug
stron opracowania).
Diagnoza stanu
gminy -
uwarunkowania

* cze$E A.

* str. 98 - okreslenie
strefy
konserwatorskiej

HSK_A",

* str. 100 -
wyszczegolnienie
zespohu

Folwarcznego,

*str. 101 -
potwierdzenie wpisu
do zabytkow,

* str. 104 - dobra
ocena stanu
zachowania

zespotu
folwarcznego,

*str. 117 -
wymienione kierunki
rozwoju wsi

Gostkowo, m.in.
chow trzody
chlewnej,

Kierunki rozwoju
polityki przestrzenne;j
gminy

- czg$¢ B.

* str. 10 - elementy
strategiczne spoteczno

funkcjonowania,

w tym przede wszystkim
ucigzliwe

(np. hodowla trzody
chlewnej),

wiazace si¢ z gospodarka
odpadami, $mieciami, odorem
itd.

4.-6. Nie dopuszcza si¢
podziatu

dziatek na terenie zespotu
dworskiego , wpisanego do
rejestru

zabytkow - Postanowienie
Nr 45/2020 Wielkopolskiego
Wojewodzkiego
Konserwatora

Zabytkow w Poznaniu,
Delegatura

w Lesznie, znak: Le-
WN.5150.330.

2.2020 z dnia 18.02.2020 r.
Podziat

terenu na poszczegolne
funkcje

w miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego

nie jest rOwnoznaczny

z podziatem

terenu na odrgbne dziatki. Nie
ma koniecznosci dla
przedmiotowego terenu
wydzielania

nowych ciaggow
komunikacyjnych.
Istniejaca droga powiatowa,
bedaca

w bezposrednim sgsiedztwie
terenu

objetego planem jest
wystarczajaca,

dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej
przedmiotowego

terenu, a wyznaczona
nieprzekraczalna linia
zabudowy

okresla odlegto$¢ sytuowania
od niej

nowej zabudowy.
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- gospodarczego
rozwoju gminy,
wymieniony
kierunek przemystu
rolno - spozywczego,

* str. 11 - zaktadany
wzrost gospodarczy
przez priorytety
zrOwnowazony
rozwoj rolnictwa oraz
funkcji ustugowo -
obstugowej,

* str. 36 -
wymieniona
bezwzgledna ochrona
parkow podworskich
(takze w Gostkowie),

* str. 59 - zalecane
dziatania jako rozwdj
przemyshu rolno -
Spozywczego,

* str. 63 - subrejon w
Gostkowie wskazany

do intensyfikacji
rolnictwa,

* str. 68 - zasoby
kulturowe gminy to
zabytki
i ich otoczenie m.in.
zespoly patacowo
- parkowe,

* str. 70-76 -
powtdrzenie opisu
wyszczegolnienia
zabytkow,

* str. 87 - rozwoj
produkgji rolnej przez
doskonalenie chowu
trzody chlewnej,

* str. 90 - rysunek
planu gminy z
zakres$leniem
rejonu Gostkowa
jako terenu o
produkcji
intensywnej chowu
bydta i trzody
chlewnej,

* str. 124 - wymienia
si¢ powiazanie
funkcjonalno -

7.-8. Ustalenia planu
ograniczaja

odtwarzanie budynkow
znajdujacych

si¢ na przedmiotowym terenie
jedynie w zakresie
poszanowania

ustalen konserwatorskich.
Nowe

wprowadzane na tym
obszarze

funkcje (poza terenami
rolnymi i wod
powierzchniowych
srodladowych)

nie wprowadzaja zakazu
adaptacji

istniejacych budynkow
zgodnie

z poszczegblnymi
przeznaczeniami

i wskaznikami. Funkcja
terenOw

zieleni urzadzonej jest ujgta
réwnoczesnie z funkcja
ushugowa

oraz funkcja ustugowa sportu,
turystyki i rekreacji -
nie wyklucza

mozliwos$ci renowacji
istniejacych

obiektow budowlanych -
wystepuje

poza nimi.

Pojecia zawarte w planie
nalezy rozumie¢ zgodnie z §2.
pkt. 112 uchwaty.
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przestrzenne
historycznych
obiektow z
krajobrazem
naturalnym;
- Zwroéci¢ uwage
nalezy rowniez na
prognozg oceny
oddzialywania na
srodowisko.
Generalnie prognoza
odnosi sig¢ tylko i
wylacznie do tego, co
zaktada miejscowy
plan
zagospodarowania
przestrzennego.
Natomiast nie odnosi
si¢ do tego, co jest od
lat kontynuowane w
istniejacych
budynkach na
przedmiotowym
terenie, pomimo, ze
chow trzody chlewnej
jest okreslony jako
dominujacy dla terenu
Gostkowa oraz
podkresla si¢
koniecznosci
zachowania profilu
folwarku z jego
odwieczng funkcja, a
mianowicie hodowla
zwierzat;
- Odnoszac uwagi
stricte do projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego,
zauwazy¢ nalezy, iz
plan
traktuje wpis do
ewidencji zabytkow
jako wpis
poszczegblnych
obiektow w terenie,
podczas gdy wpis
dotyczy catego
zatozenia dworsko -
folwarcznego. Nalezy
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to odnies¢ do faktu, ze
wszystkie obiekty
maja ten sam numer
rejestrowy. Gdyby
kazdy obiekt miat
swoj numer to byltaby
zupetnie inna
sytuacja, bo wowczas
folwark albo parki
musiatyby by¢
odrgbnie wpisany, a
wpisany do rejestru
zostat zespot dworski
w Gostkowie (decyzja
z dnia 26 czerwca
1989 roku w sprawie
wpisania dobra
kultury do rejestru
zabytkéw). Legenda
na planie jest
nieprawidlowa w
zakresie terenu z
obiektami, a nie tylko
samych obiektow.
Teren obiektow
chronionych nie jest
tylko

obrysem budynkow,
ale catym terenem
zespotu, czego nie
uwzglednia plan,

bo planuje si¢ na
terenie objetym
ochrona

U/ZP/MN podziat na
dziatki i budownictwo
jednorodzinne;

- Nieprawidlowe jest
w chronionym parku,
czy nawet jego
relikcie dzieli¢ teren
pod zabudowe
jednorodzinna, a
jednoczesnie
wskazywac o
koniecznosci
zachowania obiektow
historycznych w ich
naturalnym
krajobrazie. Mamy do
czynienia w tym
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przypadku z kolejng
sprzecznos$cia
pomiedzy planem, a
studium; - Projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie
ujmuje poszanowania
istniejacej zabudowy.
Trudno bowiem
wyobrazi¢ sobie
legalnie dzialajace
chlewnie w
budynkach
zabytkowych tzn. od
lat przeznaczonych do
tego celu, jak i
istniejace zbiorniki
pomigdzy zielenig
urzadzong i
agroturystyka oraz
dziatkami
budowlanymi
bezzasadnie
wydzielonymi z
gruntow ornych;

- Wskaza¢ nalezy
réwniez, iz co istotne
projekt planu nie
ujmuje okreslenia
odlegtosci drog od
nowych planowanych
budynkéw poza
wskazaniem linii
zabudowy
wyrysowanej od drogi
powiatowe;j.
Niedorzecznosciag jest
to, Ze nie ma ujgtej
komunikacji w terenie
po jego podziale na
dziatki. Nie okresla
si¢ takze jakie
budynki nalezy
rozumie¢ przez
obiekty gospodarcze;
- Projekt planu
zagospodarowania
przestrzennego nie
ogranicza budowy

i rozbudowy
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budynkow, a tym
samym

odtworzenia
budynkow, gdyz brak
jest
okreslenia o
catkowitym zakazie,
tak jak
w przypadku terenu
rolnego ozn. R;

- Co istotne projekt
planu miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego
ogranicza mozliwos¢
ewentualnej
odbudowy obiektu
zabytkowego z uwagi
na wprowadzenie w to
miejsce zieleni
urzadzonej, co
oznacza brak
poszanowania
spuscizny
historycznej obiektow
przy jednoczesnym
zachowaniu starych
budynkow;

- Nie zostato
okreslone rowniez, co
nalezy

rozumie¢ przez
dziatalnos$¢ ustugowa,
jest
to wazne, gdyz
pojecie to jest
szerokie.

Na planie oznaczenie
"U" niekoniecznie

oznacza dziatalno$é¢
rolng, a tym samym
uniemozliwia rozwaj
dziatalnosci rolnej,
ktora jest zaktadana w
studium.

Reasumujac tak
stworzony projekt
planu
zagospodarowania
przestrzennego
wlasciwie
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uniemozliwia
kontynuowanie tego
co jest obecnie
realizowane w
budynkach
folwarcznych, a
przede wszystkim
chowem trzody, co

zaktada studium.
2. | 04.09.2020 | Franciszka - Wnosza aby byta Obszar objety | Tereny +/- 1. Nie dopuszcza si¢ podziatu
I. Hadzlik mozliwo$¢ podziatu mpzp przeznaczone pod: dziatek na terenie zespotu

Gostkowo 22/1 terenu - zabudowg dworskiego , wpisanego
63-910 Miejska zeby dziatk¢ mona mieszkaniowa do rejestru zabytkow
Gorka bylo podzieli¢, jednorodzinng, - Postanowienie Nr 45/2020
Piotr Luczak czy ja powigkszy¢, - zabudowe Wielkopolskiego
Gostkowo 22/2 dokupujac terenu; ustugows, zielen Wojewodzkiego

- Zgadzajg si¢ ze urzgdzong oraz Konserwatora Zabytkow

63-910 Miejska
Gorka

zmiang przeznaczenia
terendw
uzytkowanych
rolniczo na tereny
ustug, sportu i
rekreacji oraz zieleni
urzadzonej
(zabytkowego parku
podworskiego),
rozszerzenie
dziatalnosci
rolniczej, bedzie
miato wpltyw na
ograniczenia
zwigzane z ochrong
$rodowiska oraz
,przyczyni si¢ do
spadku wartosci ich
nieruchomosci,
dziatalnos¢ rolnicza
jest uciazliwa juz przy
obecnym stanie
dziatalnosci, wnosza o
ochrong ich praw dla
godnego
funkcjonowania w
$rodowisku lokalnym.

zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna,

- zabudowe
ustugowa, sportu
i rekreacji oraz
zielen urzadzona,
- tereny rolne,

- tereny wod
powierzchniowych
srodladowych

w Poznaniu, Delegatura

w Lesznie, znak: Le-
WN.5150.

330.2.2020 z dnia 18.02.2020
r.

2. Tereny zostaty w planie
przeznaczone pod tereny
ustug,

sportu i rekreacji oraz zieleni
urzadzonej juz na
wczesniejszym

etapie.
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3. 04.09.2020 | Aneta Wectas - Zgadzaja si¢ ze Obszar objety Tereny +/- 1. Tereny zostaly w planie
r. Gostkowo 16/3 zmiang przeznaczenia mpzp przeznaczone pod: przeznaczone pod tereny
63-910 Miejska terendw - zabudowe ustug,
Gorka uzytkowanych mieszkaniowa sportu i rekreacji oraz zieleni
Urszula rolniczo na tereny jednorodzinna, urzadzonej juz na
Jaticzak ustug, sportu i - zabudowe wczesniejszym
Stanistaw rekreacji oraz zieleni ustugowa, zielen etapie.
, urzadzonej urzadzong oraz
Janczak (zabytkowego parku zabudowe
GOStkOWO, 2 5 podworskiego), mieszkaniowa
63,'91 0 Miejska rozszerzenie jednorodzinna,
Gorka' dziatalnosci - zabudowe
Marcin rolniczej, bedzie ustugowa, sportu
GOStkOWO. 27 miato wpltyw na i rekreacji oraz
63"910 Migjska ograniczenia zielen urzadzona,
Gorka zwigzane z ochrong - tereny rolne,
Smierzchata srodowiska oraz - tereny wod
Zofia ,przyczyni si¢ do powierzchniowych
Gostkowo 31 spadku wartosci ich srodladowych
63-910 Miejska nieruchomosci,
Gorka dziatalnos¢ rolnicza
jest ucigzliwa juz przy
obecnym stanie
dziatalnosci, wnosza o
ochrong ich praw dla
godnego
funkcjonowania w
srodowisku
lokalnym.
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